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IMOVEL: SALA 911, com a 4rea total construida de 101,99m2, de priméira categoria, com a drea
privativa de 67,37m2 e a drea comum de 34,62m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaboral cadastrada
sob n® 186.154-001, com a inscrigdo predial n°. 53.433, averbada desde 13/01/2015 ¢ o habite-se n°
0268/2014, com direito a estacionamento de um veiculo de passeio, integrante ‘do Condominio
Comercial denominado “ROSSI BUSINESS ITABORAf’?, com 4 correspondente‘FRACZ\O IDEAL
de 0,006470 do respectivo terreno, coisas ¢ partes comuns, identificado por Aréa “1”, com a superficie -
quadrada de 2.975,04m2, situada em RIO VARZEA, a Avenida 22 de Maio, n° 4.845, zona urbana do
primeiro distrito deste Municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 31,71m pela frente
com a Avenida 22 de Maio; 32,74m pelos fundos com a Area 02 desmembrada da mesma maior
porgo; 84,98m pelo lado direito em dois segmentos em linha reta partindo da frente a fundos 36,39m
e 48,59m ambos confrontando com a Area 02 desmembrada da mesma porgio; e 99,71m pelo lado
esquerdo em dois segmentos em linha reta partindo da frente a fundos 48,14m e 51,57m confrontando
também com a Area 02 desmembrada da mesma maior porgdo. PROPRIETARIAS: da fragdo de
0,0589828 a empresa PARTICIPACOES REP. 127 LTDA, com sede a Avenida Olegério Maciel, n°
414, sala 202, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF.n° 07.121.530/0001-37; ¢, da
fragdo de 0,940172 a empresa ANLOGA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na Capital do Estado de S#o Paulo, & Avenida Major Sylvio de Magalhdies Padilha, n° 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, conjunto C-16, Jardim Morumbi, inscrita no CNPI/MF.n° 13.522.923/0001- -
55.- FORMA DE AQUISICAQ E REGISTRO ANTERIOR: A fragio ideal pertencente a
ParticipagBes Rep. 127 Ltda, foi adquirida, em maior por¢do, nos termos da Carta de Alienagdo e
Termo de Alienagio, datados de 24/04/2008, extraidas do Processo n® 2004.023.004654-6 assinado
pelo MM. Juiz de direito da Primeira Vara Civel da Comarca de Itaborai-RJ, Dr. Maurilio Teixéira de
Mello Junior e registrada sob n® 05, em 16/07/2009 na matricula n® 31.193, sendo esta desdobrada
originando a édrea objeto da matricula n® 38.439. A fragdo ideal do imével pertencente a Anloga
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi adquitida nos termos da Escritura Publica de Compra ¢
Venda, lavrada em 21/10/2011, no Cartério do 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro, as folhas
11/18 do Livro n°. 3.502, ato n°. 005 e registrada sob o n° 01, em 08/11/2011 na matricula 38.439,
ficha 001; A Incorporagdo de Condominio foi registrada sob n® 02, em 10/11/2011, na mesma
matricula n° 38.439 - fichas 01 a 03 - Protocolo n°® 73.421. Reratificagtio do Memorial de Incorporagiio
foi averbada sob n® 04, em 18/06/2015, na mesma matricula 38.439 - fichas 05 e 06 - Protocolo n°
86.705. As Construgdes foram averbadas sob n® 05, em 18/06/2015, na mesma
fichas 06 a 09 - Protocolo n® 86.707. A Instituicdo de Condominio foi regist
18/06/2015, na meésma matricula 38.439 - fichas 09. Protocolo n® 87.708&.
(Andréa Veras Valenga - Matricula n® 94/146.10'da CGI/RY). Oficial do RegisﬁrO'
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INDICACAQ: O imovel objeto desta matricula, foi dado em garantia hipotecéria, ao credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, na qualidade de Agente Financeiro, inscrita no
CNPI/MF.n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n®
2.041 e2.235 Bloco “A” Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP,.nos termos do Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Financiamento para Construgéo -de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecéria, Alocagfio de Recurgos ¢ outras-Avengas, Contrato n® 1154/11 de 28/12/2011,
conforme registro n°® 03, em 16/04/2012iha matricula n® 38.439.- Selo de Fiscalizagio (R) 1 Ato'-
RSS 71626 OMH, ltaborai, 18/06/2015.
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Continuagéo da Matricula

Av. 01 - Mat. 44.455 em 23/07/2015 - Prot. 87.499 em 20/07/2015 - ERRO EVIDENTE -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia da Escritura Piiblica de Compra e Venda,
lavrada em 21/10/2011 as folhas 011/018 do livro n° 3.502 ato n° 05 no Cartério do 4° Tabelionato de
Notas do Rio de Janeiro - RJ, registrada em 08/11/2011 sob o°. 01, na matricula n® 38.439, que ficardio
arquivados sob o niumero do protocolo acima mencionado, como parte infegrante e complementar desta,
averba-se, nos termos do artigo 213, item 1, da lei n® 6.015/73, para que passe a constar gue a unidade
obieto desta matricula ¢ em sua totalidade, somente de propriedade de  ANLOGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, permanecendo a mesma
i registro anterior, ficando inalterados os demais termos. O referido é verdad
S Hogé\ Luiz Coutinho da Silva - Matricula n° 94/0425). Oficial do Registro:
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Av. 02 - Mat. 44455 em 03/09/2015- Prot. 87537 em 24/07/2015 - CONVENCAO DE
CQNDOMINIO - Certifico que a Convengdo do Condominio Rossi Business Itaborai, efx:comra-se
registrada sob o n°. 1,884 - fichas 001 a 008 do livro 3 - Registro Auxiliar em 03/09/2015. O referido é
verdade. Emohumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1772/2014: lei 3761 - mitua e acoterj: R$
12,24; va_lor do ato: R$ 80,60; art. 183 (LRI@ prenotago - tabela 05.4.3: R$ 0,07; lei 713/83 (20%): R$
16,12; ki '4664/05 (5%) R$ 4,080\ lei 1%@7@6 %) RS 4,03; ki 6281/12 (4%) RS 3,22; PMCMV R$
1,61; totalizando: R$ 121,92. Al gj{%nbé* (Adivany Aréas de Carvalbo - Mat. 94/10.870 da

CGIRY). Oficial do Registro: 16 (Mafedlo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat
CGI/RJ). AR PP e abido - Mat. 90.137 da
.5 &’0 : .
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Indicagfio: Conforme averbagio n® 07 na Matricula n° 38.439 em 02/02/2016, referente a averbagdo
da Retificagio da Clivsula de Propriedade das wnidades, através da Escritwra Publica de
Rerratificagfio, livrada em 15/12/2015, as fothas 113/114, do Livro r®, 672, ato n°. 054, no Cartério
do 2° Oficio de Justica de Ttaborai, RJ, e Escritra Publica Declaratéria de rerratificagéio, lavrada em
18/01/2016, as folhas 133, do Livro 672, ato n® 068, no mesmo Cartério, para que passe a constar
que a unidade objeto desta matricula € de propriedade de Anloga Empreendinentos Imobiliarios Ltda.
SELO DEFISCALIZACAO N° EBHH 45930 UHF. Itaborai, 02/02/2016. oo P20
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Av.03 - Mat. 44.455 em 22/08/2018 - Prot. 100066 em 13/07/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA- Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com © Termo de
Liberagio de Garantia Hipotecéria, expedida pela credora em 10/08/2017, documentos estes que
ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo
acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com relaglo
a unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o . 03 na matricula o°. 38.439, uma vez
que a credorg d4_g divida como quitada. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 3210/2017: valor-do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela
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05.4.3:R8 21,17; lei 713/83 (20%): R$:23,80; 1ei 4664/05 (5%) R$ 5,94; lei 111/06 (5%) RS 5,94; let
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6281712 (4%) R$ 4,75; PMCMV R$ 2,37; totalizando: R$ 161,86, % Escrevente: (Andrea
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ).. Oficial do Registro : Poppe de
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R. 04 - Mat. 44.455 em 19/09/2018 - Prot. 100.091 em 16/07/2018 - COMPRA E VENDA -

Conforme Escritra Piblica de Venda e Compra, datada de 22/08/2017, lavrada no 9° TabeliHo de
Notas de S&o Paulo, SP, Livro n°. 10.811, P4g. n° 319- AM e Ata Notarial, datada de 11/12/2017,

lavrada no mesmo cartério, no Livro'n® 10.857, Pag: n° 223 - M.C; o imdvel objeto desta matricula foi
vendido a REALTY XXVIII EMPREENDTMENT 0S IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
Capital, na Rua Alexandre Durmas, n° 1.711, 3% andar, conjunto 301 parte, Chicara Santo Antdrio,

inserita no CNPJI/MF sob o n° 27.969.560/0001-05, e como nterveniente-anuente: Rossi Residencial
S/A, com sede no Municipio de S@o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padiha, n° 5200, Edificio:Miami, Bloco C, Conjunto 31, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.065.751/0001-80, pelo valor de R$ 216.544,00(duzentos € dezesseis mil, quinhentos e quarenta e
quatro reais). O ITBI foi pago através da guia n°. 01273/2017, no valor de R$ 6.756,49 no Banco Itat,
em 22/08/2017 e folha suplermentar datada de 30/08/2017. Realizada a consulta de informagfo (busca
de tndisponibilidade de bens), consulta 1°. 0156018082128034, datada de 21/08/2018, de resultado’
negativo. Realizada a consukta na Central Nacional de Indisponibiidade de Bens, consulta codigo hash:
3¢26. 2376. 9afd. 84cc. 696d. 84cd. 17d4. acf. 57d8. 646b, datada de 19/09/2018, de resutado
regativo. EMITIDA A DOIL  Emolumerttos € custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 1.615,66; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 0,66; tabela 01.5 - expedicdo de guias
RS 24,37; tabela 01.4 (arquivamento} R$ 0,32; distribuicdo RS 0,84; lei 713/83 (20%) R$ 323,13; kei
4664/05 (3%) R$ 80,78; i 111/06 (5%) RS 80,78; ki 6281/12 (4%) RS 64,62; PMCMV R$ 32,31;
Busca de Indispinibilidade - Provimentor 072/2009 R$ 0,66; totalizando: R$2.224,13. A
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CERTIDAO REQUERIMENTO:18/007887

RCgiStI’O de Imoveis da Marcelo Poppe de Fiqueiredo Fabido,

Pri . Ci icdo d Notario e Registrador do Segundo Oficio de
rimeira Circunscricao da Justica de Itaborai - RJ, matricula na CGJ/RJ.

Comarca de Itaborai n° 90/137, por Delegacdio na forma da Lei.

CERTIDAO

CERTIFICO que, no periodo de trinta anos contados até a presente data, NAO CONSTA
NENHUM REGISTRO DE ONUS REAIS, NEM REGISTRO DE CITAGAO DE AGOES
REAIS E/OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS gravando o imével objeto da matricula
n°. 44.455 fichas 001 e 002, reproduzida por esta fotocopia, nos termos do art. 19,
paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos). ltaborai, acs dois dias do
més de janeiro do ano de dois mil e dezenove (02/01/2019). Eu, QV%&M Rafael Santos
de Oliveira, Auxiliar de Cartorio, matricula 94/9760 na CGJ/RJ,,procédi as\buscas e a
extrai. Eu,; /"\‘ Renata Brasil Paranhos, Escrevente, «"j;tripula' h"; 94/15504 na CGJ/RJ, a

conferi.

MARCELO POPPE DE FIGUEI E[?O FABIAO
Oficial do Registro de Imoveis
Primeira Circunscri¢cao de ftaborai-RJ

Emolumentos (Portaria n° 321012017 da CGJ/RJ) - Valor total de R$99,77;

Obs: 51 (2 de R$73,39); Lei no 3.217199 (R$14,67); Lei n°4.664/05 (R$3,66) /

Lein® 111106 (R$3,66) Lei n°6.281112 - 4% (R$ 2,93) Lei n° 6.370112 - 2%(R$1,46)

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico
ECTK 90161 YOAConsulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico




