RTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
{F ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

Livro N° 2 - Registro Geral o G

MATFIICULA FOLHA

- 331 - , ( -1 -j A -
\. Bauru, 24 de_ fevereiro  de 1976

IMOVEL: O TERRENO com frente pera & rus Comendador Leite,quarteirzo -
n8i,lado par,correspondente a perte do lote © e parte do lote Dyna Vi
la Seabra destz cidade, cadastrado na ns Prefeitura sob nBL/258/40,me
dindo 20,00 metros de frente por 40,00 metros de cada lads,da frent e
a20s Fundns, contends um barracao de tijolos,caberto de telhas 2 uma -
casinha de mad91ra coberta de telhas,sob nB4-60, confrontando pela -

, sdador L91te,dn lado d]‘ﬂltﬂ de quem da

ﬂW"'myém

MITADR,com sede em Bauru,a Av.Dugue de

ro 46.143,202/0001-93,pelo valor de ¢

de 30 de jsneiro de 1.976 lavpgd% nas T
Le606,718.17.=0 Escreuen%ﬁzﬁii}tada,

Escrevente Designzdo

L

R.2 - Em 19 de Janeirc de 1.995.- Por escritura piblica
lavrada aos 12 de Janeiro de 1.995 nas notas do Terceiro
Tabelionato desta comarca.de Bauru-8P, as fls. 070 do Livro
389, subscrita pelo Tabelific Substitutoe Jaime dosz Santos
Junior, com traslado protocolado e microfilmado em 19/€1/95
sob n@ 125.632Z, o imovel objeto desta matricula foi wvendido
ror sua proprietaria, "FIGUEIREDO —~ ENGENHARIA E CONSTRUCOES
LIDA. ", supra qualificada,- pelo prego de R$.25.000,00 (vinte
e cinco mil reais), ao Sr. JOSE KOHERTO FARACO BRAGA,
pecuarista, portador da CI.RG. ne 7.794.583-5SP/SP e do CIC.
nQ 798.641.39E8/8@, casado scb o regime da comunhd3o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n© 6.515/77, com a Sra. MARCIA REGINA

TURINI = BRAGA, empresbria, portadora da CI.RG. nQ
10.179.386-55P/SP e do CIC. n2 174.011.208/36, brasileiros,
residentes e domiciliados no municip = ru-5P, —ne- Haras
Lavinia.- O Escrevente Autorizads; (HVF) -

Emols.R$.187,90; RE-50,73; |\ Apt.R$.37,58

(segue no verso)
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R.3 - Em 18 de setembro de 1995. Por Escritura Phblica de Hipoteca,
lavrada aos 04 de agosto de 1995 nas notas do Terceiro Tabelionato de Notas
deste municipio e comarca de Bauru-SP, as fls. n? 019v°® e 20v® do livro n® 397,
subscrita pelo escrivio Rubens Augusto da Silva, com traslado protocolado e
microfilmado em 18/9/95 sob n® 129.208, o imével objeto desta matricula,
avahado em R$ 59 500,00 (cinqiienta € nove mil e qumhentoq reais), foi por seus

REGINA TURINI BRAGA retro quahﬁcados dado em lmn';ﬁ;g. ﬁnica e espgcial
hipoteca ao "BANCO NACIONAL S.A.", com sede em Belo Horizonte-MG e
administracao no Rio de Janeiro-RJ, inscritc no CGC/MF. sob n?®
17.157.777/0001-67,- em garantia de¢ um empréstimo mno valor de RS
316.409,05 (trezentos e dezesseis mil, quatrocentos e nove reais e cinco
centavos}, através de contrato particular de empréstimo de 04/8/95, que fica
fazendo parte integrante da presente escrituira, com prazo de empréstimo
estipulado para 24 {vinte e quatro) meses, con: inicio em 04/8/95 e vencimento
para 04/8/97, incidindo sobre o mesmo, & texa de juros de 22% ao ano, mais o

Escrevente Autoriza — [J.R.].

Emols.R r~ ESt R$.87,65 Apos.R$.64,02

R.04 - Em 19 de navembro de 2012. Por Carta de Arremataciao dada e
passada aos 10/10/2012, assinada pela Exma. Sra. Dra. Regina Aparecida
Caro Gongalves, MMa. Juiza de Direito da 1* Vara da Fazenda Publica da
comarca de Bauru-SP, expeuida nos autos da Acdo de Execugao Fiscal n®
071.01.2003.027401-6, Ordem n? 18571/2003, que figura como requerente o
DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO DE BAURU e como requerido, JOSE
ROBERTO FARACO ERAGA, o imovel foi transmitido a CRISTIANO
STEFANELLI, brasiiciro, solteiro, portador da cédula de identidade RG n°
20.558.527-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 190.864.108-80, domiciliado
em Bauru, onde reside na Rua Guaicurus n°® 342, Vila Cardia, por arrematacéo
levada a efeito em pregao eletronico aos 29/08/2012, pelo lango no valor de
R$142.320, 15 ["ento e quarenta e dois mil, trezentos e vinte reals e_qui

Escrevgrites-Autorizados

Continua na folha n®02

Mod. 1 240 jodo - bauru
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(Continuagao da folha  J ) T pe——— e
Av.05 - Em 26 de outubro de 2016. Por requenmento firmado em Bduru SP aos
21/10/2016, procede-se a presente para constar que, o credor BANCO
NACIONAL S/A, em Liquidacdo Extrajudicial, autorizou o cancelamento da
hipoteca do R.03, erh razao da liquidacdo da operacdo em cuja garantia de
pagamento foi conspifuido o gravame, conforme se verifica do Instrumento de
Quitacédo firmado A¢g Rio de Janeiro-RJ aos 20/07/2016, gque acompanha o
requerimento. Bgse/ de Calculo: R$316.409,05. Prenotagdo n® 300.271 de
21/10/20186.

Escreventes Autori»

Wi
Av.6 - Ex%o de 2018. Pelo titulo do R.7, procede-se a presente a fim

de constar que CRISTIANO STEFANELLI. niascido aos 16/01/1973, empresario,
RG n? 20.558.527-9-SP, filho de Aparecido Stefanelli e de Estela Fedato
Stefanelli, casoun-se aos 24/01/2009, scb o regime da comunhédo parcial de
bens, com MARCIA CRISTINA SAFYFI, brasileira, nascida aos 10/12/1976,
advogada, RG n? 26.288.177-9-SP e CPF n? 212.951.028-03, filha de Aurelio
Saffi e de Maria Herminia Gatto Saffi, passando a contraente a assinar-se
MARCIA CRISTINA SAFFI STEFANELLI, conforme consta da certiddo de
casamento extraida em 24/01/2009, do termo 6.917, & pagina 251 do livro B-
026, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturals e de Interdicoes e
de Barra Bonita-SP, cuja coépia

Escretentes Autorizados

1
!
7

R.7 - Em 10 de maio de 2018. Por Escritura lavrada aos 24/04/2018, paginas
294/297 do livro 1464 do 1? Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos de
Bauru-SP, CRISTIANO STEFANELLI casado com MARCIA CRISTINA SAFFI
STEFANELLI, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Ezequiel Ramos,
n® 16-80, vendeu o imodvel para PALEARI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA - EIRELI, CNPJ n° 15.583.613/0001-76, com sede em

-1 Bauru-SP, na Alameda das Margaridas, n® 3-61, Parque Vista Alegre, pelo preco

‘ - Segue no verso -
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(cento e oitenta e cinco mil reais). Valor Tributario: K

otacdo n? 316.459 de 04/05/2018.
//{«f” %
r!

Gerson vidiultl de Castro

. Esdreventes Autorizados

R.8 - Em 22 de junho de 2018. Por instrumento de Cédula de Crédito Bancario
n® 24.2141.606.0000176-67, acompanhada de Termo de Constituicio de
Garantia - Empréstimo PJ Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis, ambos
emitidos em Bauru-SP aos 15/06/2018, e de requerimento firmado em Bauru-
SP aos 20/06/2018, o imével avaliado em R$250.000,00, foi por PALEARI
CONSTRUTORA E INCORPORADORA - EIRELI, dado em alienacéo fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em garantia de um
limite de crédito pré-aprovado no valor de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
pagavel na praca de Bauru-SP, em 40 (sessenta) parcelas no valor de R
$6.266,05, vencendo-se a primeira aos 15/07/2018 e a ultima aos 15/10/2021,
com juros pactuados a taxa poés-fixada de 1,15% a.m., e 14,71% a.a.. Demais
clausulas e condi¢cbes constantes no titulo. Foi apresentada pela devedora a

2 Debxtos Relatlvos ao0s Trlbutos Federals e a Divida Ativa da

Nacional -
codigo de |k
18/06/2018.

Fabricio Luiz de
Escreventes Autorizados

Av.9 - Em 16 de julho de 2020. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
14/07/2020, pela proprietaria PALEARI CONSTRUTORA E INCORPORADORA-
EIRELI, NIRE /JUCESP n° 35226561631, procede-se a presente a fim de constar
o cancelamento da alienacao fiducidria do R.8, conforme ficou autorizado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE/JUCESP n°® 53500000381,
através do Instrumento Particular firmado em Bauru-SP aos 14/07/2020, que
acompanha o titulo. Base de Calculo: R$200.000,00. Prenotacdo n® 340.126 de
14/07 /2020. |

Selo Digital: 112631331000000019382320S

- continua na folha 3 -

e
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10 Roberto Oliveira o
Eseéreventes Autorizados

Av.10 - Em 01 de dezembro de 2020. Por requerimento firmado em Bauru-SP
aos 08/09/2020, procede-se a presente a fim de constar que o prédio
residencial e comercial, n? 4-60 da Rua Comendador Leite, recebeu mais uma’
placa numérica, sob n® 4-62 pela mesma via publica, através de aprovacio da
" Prefeitura Municipal de Bauru-SP, no processo n® 11.975/13, conforme consta

acompanha o titulo. Prenotagio n? 343.667 de 29/10/2020.
Selo Digital: 112631331 000000022914020H.

Av.11 - Em Ol de dezembro de 2020. Pelo titulo da Av.10, procede-se a
presente a fim de constar a demolicio do prédio residencial e comercial n® 4-
60 e n° 4-62 ambos da Rua Comendador Leite com as areas de 59,25m? ¢
252,83m?, através da aprovagdo obtida junto a Prefeitura Municipal de Bauru-.
SP, no processo n? 11975/13, conforme se verifica da Certidao mencionada na
Av.10, e da CND n® 003632015-88888740, expedida aos 02/12/2015 pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, que acompanham o titulo.

Selo Digital: 112631331000000022914120F.

’IhiagiNg%j

R.12 - Em 09 de dezembro de 2020. Por Escritura lavrada aos 09/11/2020,
paginas 212/215 do livro 1554 do 12 Tabelifo de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Bauru-SP, PALEARI CONSTRUTORA E INCORPORADORA - EIRELI,
NIRE /JUCESP n°® 35226561631, sediada em Bauru-SP, na Rua Dorival Silva, n®
1-107, Residencial Lago Sul, enderego eletrénico:

pa1\,arlconstrutora@hotmall com, vendeu o imével para RENOVA
- Ségue No Verso -

O L

da Certiddo n® 459/2013, expedida aos 26/10/2020 pela propria Prefeitura, que -

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:11/11/2022 11:15:14
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PARTICIPAC()ES E GESTAO DE ATIVOS EIRELI, CNPJ n? 26.214.392/0001-
85, NIRE/JUCESP n® 35601426397, sediada em Bauru-SP, na Rua Luso
Brasileira, n® 4-44, sala 709, Jardim Estoril, endereco eletrénico:
renovaparticipacoes@gmail.com, pelo prego de R$180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). Consta do titulo que foi apresentada pela vendedora a Certidao Negativa
de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida |
pela Secretaria da Receita F-deral do Brasil Procuradoria Geral da Fazenda |
Nacional Ministério da Fazenda, aos 07/11/2020, valida até 06/05/2021,
codigo de controle da certiddo: CFD4.FOAB.4169.9EEG. Valor Tributario: R
$232.097,26. Prenotacdo n® 344.081 de 10/11/2020.

Selo Digital: 112631321000000023123120M. //\

" 5
Marﬁ Nascimento

Escreventes Autorizados

R.13 - Em 14 de julho de 2021. For Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario n? C11132501-0, emitida em Bauru-SP aos 08/07/2021, acompanhada
de requerimento firmado pela emitente em Bauru-SP aos 13/07/2021, para a
dispensa da apresentacdo da Certidao Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, o imével avaliado em R
$389.761,00, foi por RENOVA PARTICIPACOES E GESTAO DE ATIVOS EIRELI,
dado em alienacéio fiducidria 4 COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA, CNPJ: n® 04.463.602/0001-36, NIRE/JUCESP n°
35400060221, sediada em Marilia-SP, na Avenida Rio Branco, n® 1133, em
garantia da operacio de crédito no valor de R$285.000,00 (duzentos e oitenta ¢
cinco mil reais), pagavel na praca de Bauru-SP, em 60 parcelas com vencimento
da primeira delas ema 01/10/2021, e a ultima em 01/09/2026, acrescidas dos
encargos remunerztorios pactuados, cada uma correspondente a uma parcela
fixa do principal, acrescida dos encargos do periodo sobre ¢ saldo devedor,
calculados pelos Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, aos quais serao
somados 0s encargos adicionais a taxa efetiva de 9,641534% ao ano (0,770000%
ao meés), capitalizados mensalmente, no vencimento, nas amortizagdées ¢ na
liquidagédc da divida. Tendo em vista os precedentes do Conselho Superior da
Magistratura do Tribunal de Justica de Sdo Paulo no sentido de inexistir
justificativa razoavel para condicionar o registro de titulos a previa
comprovacio da quitagio de crédito tributario, contribui¢des sociais e outras

- continua na folha 4 -
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imposi¢gées pecuniarias compulsérias, bem como em consonancia com a I,
Decisao proferida aos 19/09/2019, pela Exma Sra. Dra Rossana Teresa Curioni
Mergulhdo, MM. Juiza Corregedora Permanente desta Serventia, em sede de
procedimento de Duvida de- caso andlogo - processo n® 1016855-
57.2019.8.26.0071, e em consonancia com o item 117.1 Capitule XIII da NSCGJ.
Demais clausulas, condi¢ées de obrigacdes constantes do titulo. Prenotagao n®
352.061 de 08/07/2021.

Selo Digital: 1¥2631321000000028809821N.

Nascimento
" Escreventes Autorizados

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:11/11/2022 11:15:14

-



