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s| IMOVEL: um TERRENO, de formato iregular, situado no lado fmpar da numeragdo |
< predial da’ rua “B", identificado como lote n°® 05, da quadra sob a‘letra A", do -} -

loteamento para lazer residencial denominado “PORTAL DOS DOURADOS", locaiizado
na Agua do Fogo, neste municipio e comarca de Cé&ndido Mota, Estado de Sdo Paulo,
com a drea de 729,55 mefros quadrados, com a seguinte descri¢do: comega na |
interseccdo da Rua “B", lado Impar, com o lote n° 06; daf segue com angulo interno de .
90°00'00", confrontando com o lote n° 06, na disténcia de 60,87 metros; dal.vira & direita,”
formando um angulo interno de 89°17'01", confrontando com a Area Verde em A.P.P. X
(Area de Preservacdo Permanente), na disténcia de 12,00 metros; daf vira' & direita, " |
formando um angulo interno de 90°42'59", confrontando com o lote n° 04, na disténcia |
de 6072 metros: dai vira & direita, formando um dangulo interno de 90°00'00"... { ..
confronfando com a Rua “B", lado Impar, na disténcia de 12,00 metros; encorfrando o |
ponto inicial desta descrigdo. = : e

CADASIRO MUNICIPAL: Setor 005/ Quadra 056/Lote 005. .

PROPRIETARIA: ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS NO LOTEAMENTO AGUA DO FOGO, . |
_inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.308.370/0001-70, com sede na rua Julia Bertiotti, n® 409, -
nesta ¢idade e comarca de Candido Mota, Estado de Sao Paulo,

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 15,392, aberta em 05/12/2012, deste Oficial de Registro .-} -
de Imdéveis da comarca de Candido Mota/SP, e R.03 (registro do loteamento), de 02 de = | .-
outubro de 2018, efetuado na referida matricula: (A presente matricula foi aberta por |
expresso requerimento da proprietdria). Profocolo n° 98.333, de 15 de ouvtubro de 2018.... .-
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Celso Roberto Andreotti
Oficial Substituto i

AV.01. — “RestrigBes urbanisticas”. Em 24 de outubro de 2018. O loteamento “Portal dos. .|
Dourados” foi aprovado com restricdes urbanisticas legais, ficando, em consequéncia,
impostas ao imével ora matriculado, conforme a documentagdo que instruiv o registro . :
do referido empreendimento, as seguintes RESTRICOES URBANISTICAS: a) - © adquirente °

de cada um dos lotes do parcelamento, terd a obrigatoriedade pela implantagdo e -
eficiéneia do sistema individual de tratamento e disposicdo dos esgotos gerados, |
constituido de tanque séptico, filtro anaerdbio e sumidouro, construidos e operados.

conforme as normas NBR 7229/82, NBR 7229/93 e NBR 13969/97 da ABNT, observando'a - {.
distancia minima de 30 (trinta) metros entre o pogo fredtico e 0 pogo absorvente; by« |
fica sob a responsabilidade do adquirente de cada um dos lotes do parcelamento, a

implantag&o e manutengdo do sistema de tratamento individual de esgoto, sendo que
| a execucdo deverd seguir o projeto e o memorial descritivo aprovado em 09/03/2017
| pelo SAAE - Servico Autdbnomo de Agua e Esgoto; ¢) - os residuos sélidos gerado no
empreendimento deverdo ser adequadamente dispostos a fim de se evitar problemas . .
de poluicdo ambiental; d) - a proprietdria do empreendimento deverd implantar o
sistema de abastecimento de dgua constituido de captagdo, adugdo., tratamento, -
reservagdo e rede de distribuigdo, de acordo com as direfrizes definidas pelo érgdo

| responsavel pelo sistema de _abastecimento de agua do municipio. Todo o sistema ' )
- " CONTINUA NO VERSO " = :
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[ devera estar impl_c_hfc

ocupagdo efetiva dos
padrdes de potabilida
minimas para eventual

de Compromisso de Re
mencionado, celebrad
PAULO, que trata da

de 2018.

lotes residenciais e a dgua de consumo deverd atender acs

do e em cohdic;c’ieﬁ de operacao ‘pot ocdsido _df_) ‘Irji_c_:'io'ddt e

de definidos pela legisiacdo em vigor; e) - que as. dimensdes. |
desdobramento e fracionamento sergo: testada de 10,00 metros [ *
e drea de 250,00 metros quadrados, conforme previsto pelo artigo 28 da Lei ‘Municipal |
n° 939/2002; f) - para impedir a ocorréncia ‘de processos erosivos, €om consequente -
assoreamento dos corpos de dgua adjacente: ao local, os taludes e os locais |
potencialmente erodiveis deverdo conter cobertura vegetal adequada; e g) - o Termo - |-

cuperagdo Ambiental {TCRA) n° 0000001316/2017, onteriormegfe :
O com a CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO*

execucdo de projeto de reflorestamento da drea verde do | -
loteamento, deverd ser integrdimente cumprido. Protocolo n° 98.333, de 15 de outubro

Celso Rober:o Andreotti
__ Oficial Substituto.

R$ 16.937,53 (dezesseis
para
identidade do RG n.°

DE OLIVEIRA, brasileira,

29/04/2019. Valor venal

Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade e comarca, o imével objeto desla
matricula, foi por sua proprietéria ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS NO LOTEAMENTO
AGUA DO FOGO, ia identificada, DOADA gratuitamente, porém pelo valor estimativo de
mil, novecentos e trinta e sete reqis e cinquenta e trés centavos), |, -
brasileiro, professor aposentado, portador da cédula de’

casado no regime da comunhdo de bens, antes da Lei n° 6.515/77, com ROSMALI LEITE .
professora aposentada, portadora da cédula de identidade do. |.
RG n.° 5.417.208-1-SSPSP e inscrita no CPF/MF sob o n.° 839.596.028-04, residentes e -
domiciliados na cidade de Assis-SP, na rua Manoel Lopes de Campos, n° 545, Vila Fiuza.
Consta do titulo que na sua lavratura a vendedora apresentou a Certid@c Negativa de o

R.2/M.19.506/ “oasas”.Em 20. de fevereiro de 2019. Por Escritra Pébiica de- Doacdo, |
lavrada aos 08 de fevereiro de 2019, &s paginas 095/098 do livro n.° 228, do Tabelido de-

4'275643-SE$P$P € inscrito no CPF/MF sob o n.° 363.208.978-72,.

Tributos Federais e & Divida Afiva da UniGo, com ‘¢dédigo’ de

controle 3DE4.E848.BCD5.C887, expedida pela SRFB dos 31/10/2018, vdlida até b

(IPTU/2019): R$ 16,937,53. Protocolo n.® 99.030, de 08/02/2019.

averbagdo a fim de fica

Augusta de Olivelra, no

de fevereiro de 2021, Cuj
104.351, de 24/11/2021.

O Oficial Substituto: = / /{Celso Roberto Andreotti).
Emis. Tolal: RS 944,65 - GU = SELO DIGITAL:1200303210100000049659 19K =
AV.3/M.19.506/ “Csia”. Em 09 de dezembro de 2021. Pelo titulo do R.4, procede-se a presents

verifica na certid&io de ébito extralda do terme n° 34982, lavrado as fis. 66v do livro C n° 58, do -
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais da cidade e comarca de Assis/SP, expedida em 08 :

A Escrevente Autorizada: PAIAA. /(Rosimara Faria Flauzine Vattos). =3

r constando o falecimento e IRAJ DE OLIVEIRA, ocormido ho dia 07 de S
fevereiro de 2021, na cidade de Assis, Estado de S&o Paulo, filho de Osdrio de Oliveira e Maria’

estado civil de casado, com’ Rosmali Leite de Oliveira, coniorme se

a copia reprografica autenticada acompanha o fffulo..ﬁrenofécbo 2 :

: R$ 30,70 - Gula n.® 232/2021, - SELO DIGITAL:1200303310A0000006586621P

Emils. Total

" CONTINUA NA FICHA Ne 2™

s T ) A G

N AT R o

SR BT

N e

T, e e
i



DERATIVA
Valide aqui
este documento

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE CANDIDO MOTA - ESTADO DE SAO PAULO
Aparecido Vinha
OFICIAL

Cédigo Nacional de Matricula - CNM:120030.2.0019506-31

‘Livro n2 2 - Registro Geral OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

_ DE CANDIDO MOTA/SP
. CNSdo CNJ: 12.003-0

19.506

o e e

MATRICULA n°:

Mota

[
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" data de 23/08/2023, cuja cert

R.4/M.19.5068/ “Verda ¢ Compea”. Em 09 de dezembro de 2021. Por Escritura Piblica de venda e
compra, lavradc cos 04 de novembro de 2021, ds pdginas 085/087 do livro n°® §73, do 2°
TabeliGo de Notas e de Protesto de Letras e Tiulos da cidade e comarca de Assls/SP, -
ROSMAL LEITE DE OLIVEIRA, filha ce Cezdrio Leite e ldlia Mazzonete Leite, por si'e

representando o Espélio de IRAI DE OLIVEIRA, nos termos do Alvard Judicial extraido do |
_processo digital 1001570-28.2021.8.26.0047, n° ordem 2021/000477, da Vara do Oficio da

Familia e Sucessdes da.comarca de Assis/SP, assinado digitalmente pela MM?® Juiza de
Direito, Exma $r® Dr® Monica Tucunduva Spera Manfio, constante do tftulo, kransmitiram,
por venda, o Imével objeto desta matricula, pelo prego cde R$ 85.000,00 (oitenta e cinco -
mil reais}, para E ONI DE MA - EPP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 40.988.369/0001-79, NIRE n° 35234898981, com sede na cidade de
Marflia/SP. na Avenida Vicente Fereira, n° 614, Cascatd, no ato representada por sua
sécia e administradora, Aline Piubsli Garcia (CPF. n° 221.595.088-26). Valor venal
(IPTU/2021): R$ 18.341,73. Prenotagdo n° 104,351, de 24/11/2021.

A Escrevente Autorizada: W /{Rosimara Faria Flauzino Vattos).

Emls. Total: R$ 1.155,14 - Guia n.® 232/2021. - SELO DIGITAL:1200303210A0000006586721P
AV.5/M.19.506/ “Construcio”. Em 20 de junho de 2023. Pelo Requerimento
firmado nesta cidade de Candido Mota/SP, no dia 14/06/2023, procede-se a presente
averbagdo para constar que fol construide no terreno objeto desta matricula, “um
prédio residencial térreo em alvenaria, com 330,96 metros quadrados de area
corstruida, destinado para lazer de uso proprio/ndo comercial (sendo: 312,96 m2 da
edificagdo + 18,00 m2 de piscina/d-ea descaoberta), que recebeu o n® 61 da rua “B”,:
conforme atesta a "CERTIDAO DE EDIFICACAO EXISTENTE" n° 043/2023, datada de
13/04/2023, emitida pela Prefeitura do Municiplo de Candido Mota/SP, que
acompanha o requerimento. Foi apresentada a "Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o" aferigdo:
90.010.14377/78-001, emitida em 14 de junho de 2023, pela Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, vdlida até 11/12/2023, em nome de G Sete Comercial e
Eletrnicos de Marflla Ltda, referente a obra de construc8o ora averbada, a qual fica
arquivada sob o n® 182, na Pasta n°® 013, nesta Serventia. Valor atfibuldo a
construcfio: R$ '560.000,00. Avaliacgo pelo indice do Sinduscon-SP (05/2023): R$
771.020,96. Protocolo n® 107.279, de 29/06/2023. e

A Escrevente Autorizada: WU /(Rosimara Faria Flauzino Vattos).
Em:s. Total: R$ 1.097,32 - Guia n® 115/2023. - SELO DIGITAL:1200303310A0000007465923) o=

‘AV.6/M.19.506/ “Atualizacdo de sede social da proprietédria”. Em 30 de agosto de 2023..
Pelo titulo do R.07, e conforme Certid&o Especifica emitida eletronicamente pela JUCESP, em
o acompanha o referido titulo, procede-se a presente
averbagiio para constar que cotfforme Registro n® 167.511/22-1, de 05/05/2022, a titular
dominlal do imével desta matridula} G SETE, COMERCIAL E ELETRONICOS DE MARILIA LTDA,
teve transferida a sua sedq sdclal pafa a rua Amazonas, n® 726, bairro Banzato, na

cildade de Mar’lia, Estado de S&¢ Paulo. Prgnotacdo n® 107.610, de 21/98/2023.

O Escrevente Autorizado: Nz‘(" : /(Leonardo Lopes de Souza).
; Emis. Total: R$ 36,37 - Gu G /20232, XEELO DIGITAL:1200303310A0000007582623N ' -

" QCNTINUA NO VERSO "
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R.7/M.19.506/ “Alienacdo Fiducidria”. Em 30 de agosto de 2023. Por Instrumento - |-
Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n° 13.476, de 2017, com " |

Pacto Adjetc de Alienagdo Fiducidria de Imével para Garantia de Obrigag8es “em ser” e ‘|
futuras, firmado na cidade de Marflia/SP, aos 16 de agosto de 2023, o Imével objeto desta“. |
matricula, fol, por sua proprietaria, G SETE COMERCIAL E ELETRONICOS DE MARfLIA

LTDA, ja identificada, ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, nos termos e para efeltos dos °

artigos 22 e seguintes da Lel n°® 9.514, de %0.11.1997, a COOPERATIVA DE CREDITO,
REGI A - .

com sede na cldade de Marilia/SP, na Avenida Rio Branco, n°
1153, Inscrita no CNPJ/MF. sob n° 04.463.602/0001-36, para garantia da abertura de um
limite de crédito no valor de R$ 759.200,00 (setecentos e cinquenta e nove ml e duzentos.
reais}, concedido a: 1) G Sete Comercial e Eletrénicos de Mariflia Ltda, ja identificada;
2) NL Comercial e Eletrdnicos de Marilia Ltda (inscrita no CNPJ/MF sob no
30.165.478/0001-32, com sede na cidade de Marilia/SP, na rua Amazonas, n° 726); e 3)
Aline Plubelli Garcla (braslleira, divorclada, assistente administrativo, RG. n°® 35368062, |
CPF/MF. n°® 221.595.088-96, residente e domiciliada na cidade de Marflia/SP, na Avenida ‘|
Republica, n° 559, apto 403), para ser utilizado em operacdes flnancelras derivadas a serem -
realizadas entre as devedoras e a credora na vigéncia deste Instrumento. o qual terd
vencimento final em 24/06/2033; sendo que o valor do imével para fins de venda em lelldo .
pablico (art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97) € de R$ 949.000,00 (novecentos e quarenta e nove

mil reais). P

apresentado para tal finalidade
Relativos aos Tributos Federals
99CA.4B6F.ACEL1.E311, emitida/ e

arquivada sob n® 064, na Pastd n4 001,

condicidies e obrigacdes consthn

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos °
Divida Ativa da Uni8o, com cédigo de controle sob no

: 30 dias. Tendo sido -

30/08/2023, vélida até 26/02/2024, a qual, fica
sta Serventia. Demais encargos, cldusulas,

s do fitulo. P-107.610, de 21 de agosto de 2023.

O Escrevente Autorizado: /(Leonardo Lopes de Souza).
Emis. Total: R$ 3.533,72 - Gika n9 16872023, SELO DIGITAL:1200303210A0000007582723\
S’

AV.8/M.19.506/ “Consolidagiio da|Propriedade”. Em 01 de novembro de 2024. Nos
termos do requerimento firmado pa cidade de Marilia/SP, aos 22/10/2024, instruido |
com o comprovante do recolhimerto do ITBI, procede-se a presente averbacdo para
constar que a propriedade do imétel objeto desta matricula fica CONSOLIDADA em
nom= da roprietdria _fiducia if COOPERATIVA DE CRéDITO,
POUPANGCA E INVESTIMENTO VDA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA -
SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, ja ldentificada, nos termos do § 79 do art. 26
da Lei n® 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo
de disponiktilidade decorreny® do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a.
proprietdria somente pode allenar o imével levando-o a ptiblico leilSo. ITBI
recoihido sobre R$ 924.692 [39) Valor venal (IPTU/2024): R$ 141.489,13. Prenotagdo |
nt 109.476, de 14/06/2024 :

O Escrevente Autorizado: AL (Leonardo Lopes de Souza).
Smis. Total: R$ 1.132,58 - Quialn® 21772024, -QeLO DIGITAL:1200303310A00000083498241

o el © ket
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CERTIDAG - Pedido: 109476 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidao da
matricula n.° 19508 . foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico mediante processo de certificac8o digital
disponibllizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida :
Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosic de 2001 e 5 -
Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da EMolumentos  ....... 1 4222 5
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em melo EStade ... i 1200 Pl
elotrénico, bem como comprovada a autoria e integridade, S€¢. Fazenda ceeenead 8,21 ) e
Retrata a situag#o Juridica do Imével até o Ultimo dia util .’?reig'sj[gg":" SELGeRS g-gg %
anterior & data de expedigdo, devendo ser Mlnl.sterlo%‘umlco """" 2 2'03 ety
complementada com certlddo da Clrcunscricdo atual. se s ! 3
Imposto Municipal . .... . .: 211 #\
for o caso, CERTIFICA mals, n&o constar registro algum de tora i 71.69 w N
citag@o em  ACOES REAIS (] P B e e et el d :;v
REIPERSECUTORIAS relativas ao imovel. Serve a presente GuIA N: 211/2024 ) e
como certiddo VINTENARIA no caso de a malricula ou el
registro anterior tiver sido feito ha mais de 20 (vinte) anos. : f:‘.i“
De tudo dou fé. o
d i
£ B
PRAZO DE VALIDADE A i
Za-a fins do disposto no inciso IV do art. 1° do &}
(ASSINATURA DIGITAL) Dec. Federal n" 93.240/86, e Istra “¢” do item ?E ;
15 da Cap. XIV do Provimento CGJ 58/89, a ¥
presente certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a {
Celso Roberto Andreotti conta” da data da sua emisséo. o 4
Substituta do Oficial R
\? Ped do: 109478, R
candido Mota, 07 de novembro de 2024 as 16:06:58 horas & :

1200303C30A00000083497240

g
SELO DIGITAL : ¢

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do }
numero do selo digital em: www.selodigital.tisp.jus.br ]

Oficial de Registro de Iméveis e Anéxos
Comarca de Candido Mota - SP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3VM65-2AFGD-QXQ7M-26P9M
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