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Matricula n°® 9.863 Florianépolis, 16 de Abril de 1996

IMOVEL: SALA COMERCIAL n° 501, lealizada no aticoido Edificio Comercial
CCS (Centro Comercial de Servigos), .na-rua Gal. Liberato Bittencourt n
1.914, e Cel.. Pedro Demoro, Subdistrito do Estreito, neste Municipio,
com area real privativa de 220,43m?, &rea real comum de 49,77631m?, Area
real total de 270,20631m? e 5,355% de fragdoc ideal no terreno com area
de 1.653,00m2.

PROPRIETARIAS: ENGEPASA INCORPORACGES E - CONSTRUCC')E S LTDA, CGC
80.500.077/0001-60, com sede em Joinville/SC; & CONSTRUTCRA E
INCORPORADORA CONEGO LIDA, CGC 80.437.759/0001-01, com sede nesta
Capital.

atricula n°® 486, deste 3° Oficio RI/Capital/sc.

REGISTRO ZNBELRIOR:

AV.1-9.863, de 29 de Outubro de 1997.

ALTERACAO DE DENOMINAGAO SOCIAL - Conforme documentagdo arguivada neste
cartério, fica constando que a denominagdo social da proprietaria
Engepasa Incorporagbes e Construgbes Ltda. foi alterada para Entuco
Engenharia e Construcdes Ltda, e posteriormente para CONEVILLE SERVICOS
E CONSTRUCOES LTDA.

ALTERACAO DE SEDE e RETIFICACAO DE CGC - Conforme documentag¢do arquivada
neste cartério, fica constando que a proprietdria Construtora e
Incorporadora Cénego Ltda. possul atualmente sede em Biguagi/SC, bem
como sua inscrigdo correta junto ao Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda (€.G.C./M.F.) é 80.437.759/0001-75.

de 27/10/1997.

R.3-9.863, de 10 de Fevereiro de 1998.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: CONEVILLE SERVIGCOS E CONSTRUGOES LTDA, representada
nesse ato por seu sécio gerente Jorge Luiz Correlia de Sa, CPF
509.960.297-53, e CONSTRUTORA E INCORPORADORA CONEGO LTDA, representada
por seu diretor Léo Mauro Xavier Filho, CPF 474.069.849-B7.

ADQUIRENTE: LEO MAURO XAVIER FILHO, advogado, CPF 474.069.84595-87, RG

(Continua no verso)
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Continuagio.da Matricula 9.863/R:3 © . . ‘Fichal - verso

971.432-4/8C, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na

vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com CRISTIﬁA MARIA ROCHA NUNES XAVIER,
empresaria, CPF 507.171.5459-04, RG 1/R 971.442/88P/5C, ambos
brasileiros, domiciliados nesta Capital/scC.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de 15 de outubro de 1997, lavrada no
Cartério de Santo Antonio de Lisboa, nesta Capital, Livro 070, fls. 069
(Titular Cinésio Jodo da Silva).

OBJETO: O imével desta matricula.

PRECO: R$ 116.339,50.

PROTOCOLO n®/)16.950, de 09/2/1998.

o orrcran: f “UMV D
AV.4-9.863, de 10 de Fevereiro de 1998.
INSCRICAO IMOBILIARIA - Nos termos da escritura publica acima

registrada, o imével desta matricula possui inscrigdo imobilidria na

PMF sob n° 51.09,.030.0092.085-647.
o OFICIAL: [/ %S{ELQ
Y

R.5-9.863, de 5 de Novembro de 1998.

ONUS: Hipoteca Cedular.

DEVEDORA/EMITENTE : XAVIER EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDH oy CGC
79.302.386/0001-46, com sede nesta Caﬁital, representada né€sse ato por
Hugo Pessi Xavier, Leo Mauro Xavier Filho, Leo Maure Xavier, Pedro
Xavier Neto e Maria Emilia Pessi Xavier. '
CREDOR: BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL BRDE, CGC
92.816.560/0001-37, com sede em Porto Alegre/sC, e Agéncia nesta
Capital.

INTERVENIENTES HIPOTECANTES: Os proprietérios'acima qualificados (R.3).
FORMA DO TITULO: Aditivo n° 1.499/03 (a4 Cédula de Crédito Comercial n°
SC-8158/BNDES/AUTOMATIC, datada de 27/5/1996 e registrada neste
cartério sob n® 454, Livro 3/RA), firmado em 09 de outubro de 1998,
nesta Capital.

VALOR DA DIVIDA (original e aditivos): R$ 183.548,89 (data base de
15/06/1997) e RS 2.967,61 (data base de 15/7/1997), referente & Cédula
de Crédito Comercial n° SC-8158/BNDES/AUTOMATICO, emitida em 27/5/1996
(e respectivos aditivos), registrada neste cartério sob n° 454, Livro
3/RA (e respectivas averbacgédes). ' ' i

NCARGOS (cédula original): "“JUROS a taxa de 3,5% (trés inteiros e
inco décimos por cento) ao ano, acima da Taxa de Juros de Longo
razo-TJLP, divulgada pelo Banco Central do Brasil™. '

ORMA. DE PAGAMENTO (original e aditivos): 107 meses, em prestacdes
ensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal. vincendo da

(Continua na ficha 2)
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REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFiCIO - FLORIANOPOLIS:SC.. - -
LIVRO n° 2 REGISTRO GERAL ficha 2

Matriculan® 9.863 Continunagdo/R.5

divida, dividido pelo numero de prestacgSes de amortizacdo ainda nédo

vencidas, vencendo-se a primeira prestacdo em 15/08/1998 e a Gltima em
15/06/2007". ‘
OBJETO E VALOR DA, GARANTIA: em primeira e especial hipoteca cedular e
sem concorréncia de terceiros, o imével desta matricula, avaliado em R$
120.000,00 (em 23/9/1998). '

CONDIGOES: As constantes da cédula e aditivo.

PROTOCOLO n°()19.225, de 22/10/1998.

O OFICIAL: i

R.6-9.863, de&’5 dé Novembro de 1998.

ONUS: Hipoteca Cedular. _

DEVEDORA/EMITENTE : XAVIER EMPREENDIMENTOS .TURZ]'ZS’I'ICOS LTDA., CGC
179.302.386/0001-46, com sede nesta Capital, representada nesse ato por
fHugo Pessi Xavier, Leo Mauro Xavier Filho, Leo Mauro Xavier, Pedro
Xavier Neto e Maria Emilia Pessi Xavier.

CREDOR: BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL BRDE, CGC
92.816.560/0001-37, com sede em Porto Alegre/SC, e BAgéncia nesta
Capital.

INTERVENIENTES HIPOTECANTES: Os proprietérios acima qualificados (R.3).
FORMA DO TITULO: Aditivo n° 1.500/03 (a4 Cédula de Crédito Comercial n°
SC-8159/BNDES/AUTOMATIC, datada de 27/5/1996 e registrada neste
cartério sob n°® 455, Livro 3/RA), firmado em 09 de outubrc de 1998,
nesta Capital.

VALOR DA DIVIDA (original e aditivos): R$ 138.095,16 (data base de
15/06/1997) e R$ 3.237,10 (data base de 15/7/1997), referente a Cédula
de Crédito Comercial n°® SC-8159/BNDES/AUTOMATICO, emitida em 27/5/1996
(e respectivos aditivos), registrada neste cartério sob n° 455, Livro
3/RA (e respectivas averbacgdes). -

ENCARGOS (cédula original): "JUROS & taxa de 6,5% (seis inteiros e
cineco décimos por cento) ao anc, acima da Taxa de Juros de . Longo
Prazo-TJLP, divulgada pelo Banco Central do Brasil™.

FORMA DE PAGAMENTO (original e aditivos): 71 meses, em prestagdes
mensais e sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da
divida, dividido pelo ntmero de prestacdes de amortizagdo ainda ndo
vencidas, vencendo-se a primeira prestacdio em 15/08/1998 e a tultima em

(Continua no verso)
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IContinuaqu da Matricula 9.863/R.6 ' - Ficha2-verso
15/06/2004". T - e

OBJE?O E VALOR DA GARANTIA: em segunda e especial hipoteca cedular el
sem concorréncia de terceiros, o imével desta matricula, avaliado eﬁﬁR$
120.000,00 (em 23/9/1998).

CONDICOES: As constantes da cédula e aditivo.

PROTOCOLO: N° 19.226 22/10/19%8.

0 oncm:j—’\j{jpﬁp\

AV.7-9.863, Qe 3 He Feugreiro de 2000.

ADITIVO - Nos termos 'do Aditivo n°® 2988/04 & Cédula de Crédito
romercial registrada sob R.5, -firmado nesta Capital, em 29 de dezembro
He 1999, o credor BRDE concedeu a emitente um refinanciamento do saldo
Hevedor ‘vincendo (no valor de R§ 180.869,03, na data base de
15/11/1999) e de parte das parcelas vencidas em 15/02/1999 a 15/11/1999
(no valor de R$ 31.163,47, calculado para a data base de 15/12/1999) da
hédula original, sobre os quais incidirdo oS mesmos encargos|.
financeiros Jja estabelecidos. Em decorréncia deo refinanciamento ora
concendido, o©os wvalores acima referidos serdo pagos ao BRDE em 114
meses, sendo as prestagdes mensais e sucessivas, cada uma. delas no
yalor do principal vincendo da divida, dividido pelo numero def
prestacdes de amortizacdo ainda ndo vencidas, vencendo-se a primeira
prestacdo em 15/01/2001 e a ultima em 15/06/2010 (data que passa a ser
o vencimento final da cédula).
PROTOCOLO_n>_23.831, de 26/01/2000.

o omc@

AV.8-9. , de 3 de Fevereiro de 2000. !
ADITIVO - Nos termos do Aditivo n°® 2989/04 a Cédula de Crédito
Comercial registrada sob R.6, firmado nesta Capital, em 29 de dezembro
de 1999, o credor BRDE concedeu a emitente um refinanciamento do saldol-
devedor vincendo (no valor de RS 124.902,16, na data base de
15/11/1999) e de parte das parcelas vencidas em 15/02/1999 a 15/11/1999
(no valor de R$ 34.893,24, calculado para a data base de 15/12/1999) da
cédula original, sobre os gquais incidirdo os mesmos encargos
financeiros ja& estabelecidos. Em decorréncia do refinanciamento org
concendido, ‘os valores acima referidos serdo pagos ao BRDE em 78 meses,|.
sendo as prestagdes mensais e sucessivas, cada uma delas no valor dd
principal vincendo da divida, dividido pelo numero de prestagdes dg
amortizagdo ainda ndo vencidas, vencendo-se a primeira prestagdo en
15/01/2001 e a dltima em 15/06/2007 (data que passa a ser o vencimentg

final da cédula). :
PROTOCOLO n° 23.832, de 26/01/2000.

(Cdntim:a na ficha 3)

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:30/08/2024 15:05:55




_CNM: 104638.2.0009863-87

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - FLORIANOPOLIS-SC
LIVRO n° 02 REGISTRO GERAL ficha 3

Matricula n® 9.863 Continuacdo

A?.9-9.863, de 16 de outubro de 2015.

CANCELAMENTO — Nos termos dos Oficios n®s 0027926-73.2002.8.24.0023-0005
e 0027926-73.2002.8.24.0023-0007, de 19/02/2015 e 29/09/2015,
respectivamente, expedidos nos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial
n°® 0027926-73.2002.8.24.0023, da 1® Vara da Fazenda Pdblica desta Comarca
da Capital, fica cancelada a hipoteca sob R.5 e AV.7. Emoclumentos: RS
B4,50. Selo de fiscalizagao: EAW49531-0OU0UPO R$ 1,55.

PROTOCOLOS n°s 93.190, de 03/03/2015 (art. 646, § 1°, do CNCGJ/SC) e

96.540, de 01/10/2015.
Ass. Angelo A. Engroff (Substituto) P

AV.10-9.863, de 16 de outubro de 2015..7 o
CANCELAMENTO —~ Conforme oficios supra (AV.9), fica cancelada a hipoteca
sob R.6 e AV.B. Emolumentos: R$ 84,50. Selo de fiscalizagdo: EAW49532-

OUR2'RS 1,55.
Ass. Angelo A. Engroff (Substituto)

e
R.11-9.863, de 08 de Maio de 2017.

ONUS: Alienacdo Fiduciadria em Garantia.

TRANSMITENTES (devedores  fiduciantes): LEO MAURO XAVIER FILHO,
empresdrio, e sua esposa CRISTINA MARIA ROCHA NUNES XAVIER, CNH
03072003387DETRAN/SC, domiciliades na rua Douter Agripa de Castro
Farias n°® 142, Coqueiros, nesta Capital, de resto ja gualificados.
ADQUIRENTE (credora fiduciaria): COOPERATIVA DE CREDITO DOS MEDICOS,
PROFISSIONAIS DA AREA DA SAfJDE, PROFESSORES, CONTABILISTAS E
EMPRESARIOS DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTDA - UNICRED FLORIANOPOLIS, CNPJ
74.064.502/0001-12, com sede na rua Tenente Silveira n® 315, Centro,
nesta Capital, representada nesse ato por seu diretor administrativo-
financeiro Luis Felipe Saldanha, CPF 902.958.380-00, e por seu diretor
de negbécios Rodrigo Machado, CPF 005.383.049-01.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Mituo de Dinheiro com Obrigagées
e MAlienacdo Fiduciaria, de 16 de maio de 2013, Livro 433, fls.
021v/025v; e Escritura Publica de Substituigdo de Grantia de Alienacgdc
Fiduciaria, de 12 de abril de 2017, Livro 513, fls. 014/016; ambas
lavradas no Cartério da Trindade, nesta Capital (Titular Maria Alice
Costa da Silva).

OBJETO: O imével desta matricula, em garantia da divida a sequir
discriminada.

(Continua no verso)
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DIVIDA: RS 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais), pagavel em 72
(setenta e duas) prestacdes mensais e consecutivas, vencendo a primeira
em 10/07/2013 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, cada uma
delas no valor do principal vincendo da divida, acrescido dos encargos
financeiros pactuados [corregdo monetdria de acorde com a variagdo
mensal do CDI (Certificado de Depésito Interbancario), acrescida dos
juros remuneratérios (capitalizados mensalmente) a taxa de 0,70% ao més
e 8,7311% ao ano], dividido pelo numero de prestagdes ainda nédo
vencidas. O valor do imével, para efeito de venda em pilblico -leildo,
foi estipulado em R$ 380.000,00. Demais ‘condigdes constam das
escrituras. 2

Obs.: a presente transferéncia se di em carater resoluvel, e sera
cancelada mediante o pleno cumprimento das obrigag¢des dos devedores, ou
se consolidarda em favor da credora no caso;de'inadimplemento daqueles,
tudo nos termes da Lei n°® 9.514/97. Emolumentos: R$ 1.320,00. Selo de
fiscalizacdo: ERI76558-2ZIB RS 1,85.

PROTOCOLOS n’s 104.515 e 104.516, de 20&94/2017.

IAss. Marcos A. Weber (Substituto) (}JQB\AFX

AV.12-9.863, de 26 de Marco de 2019. -

DENOMINAGAO SOCIAL - Nos termos dié/{hsgrumentc abaixo averbado,
conforme documentagio arquivada, a nominagdo social da credora fo
alterada para COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED DA GRANDE FLORIANOPOLIS LTD
- UNICRED FLORIANOPOLIS (Ata Suméria de AGE de 06/12/2016, registrada n

JUCESC sob n° 20180100351, em 18/01/2018) . Emolumentos: R$ 109,05. Seld
de fiscalizacio: FJZ43772-VD7J RS 1,95. \\h‘jé&;:zr:>==fjé
Ass. Jordan Martins (Titular) ~ -~

AV.13-9.863, de 26 de Marco de 2019, g ¥

CANCELAMENTO - Por autorizagdo da credora, de 18/03/2019, fica cancelad
a alienagdo fiducidria sob R.11. Emolumentos: R$ 109,05. Selo d
fiscalizagdo: FJZ243773-510F RS 1,95. s
PROTOCOLO n°® 114.239, de 20/03/2019.

Ass. Jordan Martins (Titular) \\_,/

R.14-9.863, de 17 de Junho de 2019. L T e

ONUS: Alienacdo Fiduciiria em Garantia.
TRANSMITENTES (devedores fiduciantes): LEO MAURO XAVIER FILHO, e sua
esposa CRISTINA MARIA ROCHA NUNES XAVIER, j& qualificados. §
ADQUIRENTE (credor fiducidrio): BANCO LUSO BRASILEIRO S.A., CNPJ
59.118.133/0001-00, com sede na rua Pascoal Pais n°® 525, 14° andar,
Brooklin, S&o Paulo/SP. :

EMITENTE /DEVEDORA : BIGUACU TRANSPORTES COLETIVOS ADMINISTRACZO E
PARTICIPAC&ES LTDA, CNPJ 83.875.005/0001-95, com sede em avenida Santa
Catarina n°® 967, Canto, nesta Capital, representada nesse ato por seu

o

(Continua na ficha 4)
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Matricula n® 9.863 Continuagao/R.14

s6cio administrador Léo Mauro Xavier Filho, CPF 474.069.849-87.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Aditamento da Cédula de Crédito
Bancdrio n°® 0101642015, e Instrumento Particular de Constituigdo de
Garantia de Alienac8o Fiducidria de Bens Imdveis, firmados em S&o
Paulo/SP, em 30 de abril de 2019. '

OBJETO: O imdvel desta matricula, em garantia da divida a seguir
discriminada.

(DIVIDA: R$ 1.011.430,54, que serd paga em 48 parcelas mensais, vencendo a
primeira em 30/05/2019 e a ultima em 02/05/2023, incidindo juros & taxa de
0,80% ao més, equivalente a 10,03% ao ano, acrescidos de CDI - Cetip 100%.
0 valor do imbével, para efeito de venda em piblico leildo, foi estipulado
em RS 650.000,00. Demais condigdes constam dos instrumentos.

Obg.: 'a presente transferéncia se .dd em cardter resolfivel, e serad
cancelada mediante o pleno cumprimento das obrigagdes da devedora, ou se
consclidard em favor do credor no caso de inadimplemento daquela, tudo nos
termos da Lei n° 9.514/97. Foli apresentada a certiddo de tributos federais
e contribuic¢des sociais da emitente, cod. de controle n°
SCCA.A85B.C5C7.C4DA, de 13/02/2019., Foi recolhido o FRJ no valor de RS
710,00, em 10/06/2019 (boleto n° 28346670002298656; aut. BLB 013900700
40/41 100619). Emolumentos: R$ 1.420,00. Selo de fiscalizagdo: FMF17534-
ZCIV RS 1,95:

PROTOCOLOS n°s 115.238 e 115.239, de ;0.05 ll?.

Ass. Angelo A. Engroff (Substituto) S A "%

=

AV.15-9.863, de 24 de Julho de 2020(’/
rDITIVO - Conforme "Instrumento Particular de Aditamento a Cédula de
Crédito Bancério n® 0101642015", firmado em S3do Paulo/SP, em 27 de abril de|
2020, as partes constantes do R.14 resolveram alterar o saldo .devedor|
Fotal, gue na data do aditivo perfaz R$ 898.683,74, que serd pago em 38
parcelas, vencendo a primeira em 30/06/2020 e a dltima em 31/07/2023.

Fiscalizacéo: FWG30374-480J RS 2,80.
PROTOCOLO n° 120.660, de 01/07/2020.
Ass. Thiago S. Simoneto (Substituto) \

/
AV.16-9.863, de 30 de margo de 2021(;’/*/ :
EXECUCAO JUDICIAL - Nos termos do requerimentd de 22/03/2021, devidamente

Demais elementos foram ratificados. Emolumentos: RS 90,00. Selo de

instruido, foi ajuizada em 21/02/2019 e admitida pelo Juizo da 2* Vara de

(Continua no verso)
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Continuagdo da Matricula 9.863/AV.16 - Ficha 4 - verso
Direito Bancdrio da Regido Metropolitana de Florianépolis, agéo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial (autos n°® 0300806-70.2019.8.24.0092), em
que & exequente Banco Santander (Brasil) S.A. e executado Biguagu
Transportes Coletivos Administragdo e Participagdes Ltda e outro, tendo
sido atribuida & causa o valor de R$ 2.622.096,25. Emolumentos: R$ 90,56.
Selo de fiscalizac8o: GCD03220-5BWS RS 2,82. ‘

PROTOCOLO n° 124.777, de 24/03/2021.

Ass. Leonardo Garcia (Substituto) W

AV.17-9.863, de 03 de Maio de 2021, '

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Conforme reqperimento ‘de 08 de abril de
2021, haja vista a inadimpléncia dos devedores fiduciantes (R.14 e
AV.15), embora intimados nos termes do art. 26 da Lei n°® 9.514/97, e cujo
prazo transcorreu sem purgac¢do da mora, fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em Ffavor do BANCO LUSO BRASILEIRO S/A. (§ 7° do
art. 26 da Lei n® 9.514/97). O impbsto de transmissdo foi recolhido
conforme comprovante arquivado. Foi recolhido o FRJ no valor de RS
878,40, em 230/04/2021 (boleto n° 5800072509). Emitida a DOI. Base de
cdlculo: avaliac3o para fins de leildo, atualizada monetariamente (vide
registro da alienagdo fiduciaria). Emolumentos: R$ 672,14. 8elo de
fiscalizagdo: GCSB1365-YMK5 R$ 2,82. )

PROTOCOLOS n°s 121.844, de 22/09/2020 (Intimagdo), e 125.110, de
14/04/2021 (Consolidagdo de Propriedade).

Ass. Leonardo Garcia (Substituto) ,ﬁf
AV.18-92.863, de 08 de Dezembro de 2021.

LEILOES - Conforme requerimento, de 26/10/2021, foram expedidos os
"Autos negativos" de 1° e 2° piblico leilde, lavrados em 23/05/2021 e
05/10/2021, respectivamente, por .Ana Claudia Carolina Campos Frazdo,
Leiloeira Oficial matriculada na JUCESP sob n°® 836. Emolumentos: RS
90,56. Selo de fiscalizacso: GJA10296-USRV RS 2,82.

PROTOCOLO n° 129.123, .de 09/11/2021.

Ass. Leonardo Garcia (Substituto) @
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