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461.143 01 Sao Paulo, 17 de agosto de 2020.

IMOVEL:- VAGA n° P36 localizada no térreo do empreendimento denominado
"CONDOMINIO RESIDENCIAL FIGUEIREDQO", situado na Rua Pastor Rubens Lopes.
n® 226. e Rua Mario Frugivele, da 2°* planta parcial de Americandpols, no 29°
Subdistnto — Santo Amaro, com a area privativa descoberta de 8 40m?, a area comum
descoberta de 0,3185m? e a area comum edficada de 0,5289m*, perfazendo a area
total (edficada + descoberta) de 9,2474m? comrespondendo-ihe uma fragdo ideal do
terreno de 0,0420%. Refendo empreendimento fol submetido ao regime de condominio
conforme o registro n® 292 feito na matricula n® 418 219 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTES: 172.112.0002-1/ 0006-4 e 0050-1, em area maior
PROPRIETARIA:- NICA IN A LTDA

inscrita no CNPJ/MF n°® 60 651 858/0001-48, com sede nesta Capital, na Avenida Padre
Arlindo Vieira, n® 3.175, apartamento n® 95-8, no Jardim Vergueic

REGISTROS ANTERIORES:- R 2/M 19 289, feito em 18/07/1978: R 4/M 5.105_feito em
25/08/1986; e R 6/M 61 032, feito em 12/03/2014 - (M.418.219). deste Servico Registral.

Este alo foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
JOSE PINHO: 95080619872
Hash: A5B1D07555205 1ECB6FIBECEFFACE3B2
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/461.143: REFERENCIA (Prenotagdo n® 1.311.051 - 21/07/2020)

1) Conforme o registro n°® 2, feito em 07 de maso de 2015, na matricula n® 418 219 deste
Servigo Registral. verifica-se que pelo requerimento @ memorial de 23 de abril de 2015,
FIGUEIREDO INCORPORACOES DAG SPE LTDA, inscrita no CNPJMF P
15.762 306/0001-52, com sede nesta Capital, na Avenida Padre Arlindo Vieira, n®
3.175, apartamento 958, Jardim Vergueiro, na qualidade de incorporadora € mandataria
conforme a alinea “b" do artigo 31 da Lei 4.591/64, nos termos escritura de mandato
lavrada em 27 de margo de 2015, no 4° Tabelido de Notas de Santo André, deste
Estado, livro n° 589, paginas 289/290. formalizou a incorporagdo do empreendimento
imobilidrio denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL FIGUEIREDO", sob o regime
estatuido pelo artigo 32, alineas "a" a "p°", da Lel Federal n* 4.551/64, e finalmente,
concluida a obra, procedeu sob o n® 281, nesta data, a averbagdo da respecliva
construcdo e em ato concomitante, instituu O empreendimento ao regime de
condominio, conforme o registro n® 282 feito na mesma data, ambos na referida
matricula; ll) Conforme a averbagdo n® 4, feta em 31 de outubro de 2016, na matricula
n°® 418 219 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo requerimento de 19 de outubro
de 2016, e de conformidade com o Parecer Técnico n® 33100910, emitido em 18 de
novembro de 2014, pela Secretana do Meww Ambiente - CETESB - Companhia
Ambiental go Estadc de Sao Paulo, com base em analise efetuada pela area técnica da
CETESB, Setor de Reutlizagao de Areas Contaminadas - CAAC, por meio do Parecer
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Técmco n® 118/CAAC/2014 de 07 de novembro de 2014, contido no processo n® 33-
10568/14. e a partir dos resultados apresentados no relatério, constam as
sequintes recomendacbes:- a) Restrigdo ao uso da agua subterrdnea do aquifero
raso para consumo humano, uma vez que as concentragdes dos melais Aluminio e
Manganés ultrapassaram os valores de referéncia estabelecidos pela CETESB e
Portana 2914 (padrao de potabilidade), b) Caso haja o interesse da captagdo das aguas
subterraneas por mesw de instalagio de pogos profundos de produgdo, recomenda-se a
realizagcdo de analises quimicas da quakdade da agua frente aos padrles de
potabihdade estabelecidos na portaria 2814 de 12 de Dezembro de 2011 do Ministério
da Saude, e, ¢) As investigagdes realizadas na area da Politécnica Indistria e Comércio
de Aparelhos Eletromédicos Ltda indicam ndao haver concentragdes das substancias
quimicas de interesse no solo e na agua subterranea local superiores aos valores de
intervengao estabelecidos pela CETESB, portanto ndo ha necessidade de apresentagio
de Plano de Intervencdo para Reutilizagdo de area Contaminada. Apesar de ndo ter
sidc apresentado o plano da obra, as informac¢des aportadas sdo adequadas para
viabillizar o uso proposto da area, devendo ser implementadas todas as medidas
descritas no Plano de Ac¢do. e, lll) conforme o registro n® §, feito em 04 de dezembro de
2017, na matricula n® 418.219 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento
particular de 31 de mawo de 2017, com for¢a de escritura publica, nos termos e forma da
Lei 4.380/64, no ambito do Programa Nacional de Habitagio Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977/2009, POLITECNICA

Wt’mmm OES LTDA, j4 qualificada, HIPOTECOU o imével.
juntamente com outros, a ICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF

sob o n® 00 360 305/0001-04. com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, para garantia da divida assumida pela FIGUEI P

DAG SPE LTDA |3 qualficada referente a um crédto aberto no valor de
R$6.975.213,50, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL FIGUEIREDO, sendo o prazo de
amortizacio do financiamento de 24 meses a contar do dia primeiro do més
subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro e de
Desembolso do empreendimento, com encargos durante a fase da construcéo devidos
a partir da data do primeiro desembolso, com juros mensais a taxa nominal de 8,0000%
ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de atuakzacao
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragao basica aplicadas
as contas vinculacas do FGTS wigentes na data de aniversario do contrato, na forma e
condigles estabelecidas no titulo. Figura como construtora e fladora JPA
ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTDA CNPJ/MF n° 04.340 635/0001-99, com sede
nesta Capital, na Rua Do Hupodromo n® 1495 Bras Valor da garantia:
R$22.610.000,00.
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Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o tem 53, letra “a°,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Séo Paulo

Data da matricula:
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Av.3/461.143: PENHORA (Prenotagio 1.493.190 - 08/11/2023)
Pelo termo de penhora e depdsito de 03 de fevereiro de 2023, do Juizo de Direito da
44* Vara e respectivo Oficio Civel do Foro Central desta Capital, Tribunal de Justica do
Estado de S3o Paulo, extraida dos autos (processo n® 0020205-12.2021.8.26.0100) da
acdo de Cumprimento de Sentenga -~ Compra e Venda, movida por VALMIR
Q_Ql.m CPFM n® 058649988-74 em face de
( ' PACCO ‘DA, CNPJMF n* 15.656.552/0001-20,
SF CNPMan 762.306/0001-52;

60651 awoooueomummmmammm
das matriculas n®s 461.140, 461.141, 461.142 ¢ 461.144, mgamdndiwdado

R$303.284,78, tendo sido nomeada dopocun. POU‘I’gCNlCA INCORPORACAO E

(Selo digital: 111179321000000169848823V)
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