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COMARCA DE BAURU - ESTADO DE SAO PAULO
José Alexandre Dias Canheo

OFICIAL
Livro N° 2 - Registro Geral 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
—MATRICULA FOLHA
91.766 ] [ 01 Bauru, 22 de Novembro de 2007

IMOVEL: APARTAMENTO TIPO Il n® 24, localizado no Pavimento Superior, do
"“CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRA BRANCA - BLOCO III", situado na Rua
Paraguai n°® 8-35, nesta cidade, municipio, comarca e 12 Circunscri¢ao Imobiliaria de
Bauru, com as seguintes areas: area privativa total — 100,43 metros quadrados,
sendo 87,555 metros quadrados correspondente ao apartamento, e 12,875 metros
quadrados a vaga de garagem; area de uso comum - 15,749375 metros quadrados,
area real total de 116,1793375 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragao
ideal no terreno de 12,48% ou 143,7696 metros quadrados. Ao apartamento acima
corresponde uma vaga de garagem. Referido empreendimento foi edificado em
terreno, localizado no Jardim Terra Branca, com area de 1.152,00 metros
quadrados, matriculado sob o n° 74.164, nesta Serventia, onde acha-se registrada
sob o n° 07, a instituicdo e especificagdo condominial do referido condominio,
estando a convengdo do condominio registrada sob o n° 5.765.

PROPRIETARIA: HIDRASA HIDRAULICA E SANITARIA LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Nagdes Unidas n° 48-48, CNPJ 47.642.590/0001-10.

R.A. R.03/74.164, em 05/07/2007, desta serventia.

O Escrevente Autorizado, S @
Emols.R$5,32;Est.R$1,51Apos.R$1,12/RC.R$0,28;TJ.R$0,28.
protocolo/microfilme 210691 de 20/11/2007 — ALS/TPBP.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.01/91.766, em 03 de dezembro de 2007.

Nos termos do requerimento datado de 27 de novembro de 2007, subscrito por José
Regino Junior e Evaldo Rino Ribeiro, representantes legais da empresa abaixo
denominada, € feita a presente averbagdo para constar que “"HIDRASA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA”, é a atual denominagdo da Hidrasa
Hidraulica e Sanitaria Ltda, conforme comprova o Instrumento de Alteragao e
Consolidagao Contratual de Sociedade Limitada, datado de 15 de outubro de 2007,
registrado na JUCESP sob n° 363.369/07-7, aos 19/11/07.

O Escrevente Autorizado,
Emols.R$8,89;Est.R$2,53:Ap0s.R$1,87;R.C.R$0,47;T.J.R$0,47
protocolo/microfilme 903 de 29/11/2007 - ALS/TPBP.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

R.2/91.766, em 3 de abril de 2008.

Por escritura de venda e compra lavrada no 3° Tabelido de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru, livio 702, paginas 43/45, datada de 10/03/2008,
VITOR CAMPOS SCRITTORE, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro
mecatrénico, RG 29.416.973-8 SSP/SP, CPF 220.831.258-94, residente e

1 domiciliado nesta cidade, na rua Joao Muniz, 1-21, Jardim Rosa Branca; e

CAMILA DE ANDRADE MATHEUS, brasileira, solteira, maior, administradora de
S, VERSO...
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empresas, RG 33.193.084-5 SSP/SP, CPF 310.205.318-19, residente e domiciliada
nesta cidade, na rua Francisco do Rego Carranca, 1-40, adquiriram, na proporgao
abaixo mencionada, da HIDRASA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, pelo prego de R$ 77.000,00 (setenta e sete mil reais), o imdvel objeto
desta matricula. A escritura ora registrada cumpre o compromisso de 29/01/2008. A
alienante declarou que tem como objetivo social a comercializagédo de imoveis e que
o0 imovel objeto nao pertence a seu ativo permanente, razdo pela qual deixou de
apresentar a Certidao de Quitagdo de Tributos e Contribuigdes Federais (CQ —
SRF) e a Certiddo Negativa de Débitos (CND). PROPORGAQ: - VITOR CAMPOS
SCRITTORE: 90%; e CAMILA DE ANDRADE MATHEUS: 10%. Valor venai 2008:
R$ 37.652,85. PMB: - 5/398/41.

A Escrevente Autorizada,
Emols.R$543,31;Est.R$154,42;Apos.R$114,38;R.C.R$28,60;T.J.R$28,60.
protocolo/microfilme 213.721 de 1/4/2008 - vad/sai.

.......................................................................................................................................

R.03/91.766, em 04 de maio de 2009.

Por escritura de compra e venda lavrada no 3° Tabeliao de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos de Bauru, livro 734, paginas 173/175, datada de 17/03/2009, VITOR
CAMPOS SCRITTORE, ja qualificado, adquiriu de CAMILA DE ANDRADE
MATHEUS, também ja qualificada, pelo preco de R$ 4.100,00 (quatro mil e cem
reais) a fragcao ideal correspondente a 10% do imovel objeto desta matricula. Valor |
Venal Total (2009): R$ 40.058,66. '
O Escrevente Autorizado, S A—
Emols.R$275,01;Est.R$ 6;Apos.R$57.90;RC.R$14,47;TJ.R$14,47.
protocolo/microfiime 224186 de 28/04/2009 — ALS/TPBP.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.4/91.766, em 5 de abril de 2021.

Por autorizagédo inserida na escritura a seguir registrada, procede-se a presente
para consignar o casamento de Vitor Campos Scrittore e Aline Cristina Zago,
realizado em 22/9/2011, sob o regime da comunhdo parcial de bens, passando a
mulher a assinar Aline Cristina Zago Scrittore, conforme comprova a certidao
expeduda em 22/9/2011 pelo Oficial de Reglstro CIVI| das Pessoas Naturals do 1°

b Lara G%etan}m

Escrevente
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Emols. R$18,18; Est. R$5,17; Sec.Faz./R$3,54; R.C. R$0,96; T.J. R$1,25; ISS.
R$0,36; M.P. R$0,87. Selo digital n° 111634331000000027970721G.
Protocolo/microfilme n°® 356.533\ de 25/3/2021 - Igcb.

..................................................................................................................................

R.5/91.766, em 5 de abril de 2021.

Por escritura de doagéo, lavrada no 3° Tabelionato de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos de Bauru (livro 1.203, folhas 341/343), datada de 22/3/2021, CARLOS
ROBERTO FONTANA SCRITTORE, RG 5.564.722-4-SSP/SP, CPF 708.485.218-
20, e sua mulher, CELIA BENEDITA CAMPOS SCRITTORE, RG 6.974.301-0-
SSP/SP, CPF 827.631.868-15, brasileiros, aposentados, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens, aos 10/9/1977, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Jodo Muniz, n° 1-51, adquiriram de seu filho, Vitor Campos
Scrittore, engenheiro, RG 29.416.973-8-SSP/SP, CPF 220.831.258-94, autorizado I
por sua mulher, Aline Cristina Zago Scrittore, gestora de RH, RG 34.713.789-1-
SSP/SP, CPF 308.690.778-99, brasileiros, casados sob o regime da comunhao [
parcial de bens aos 10/9/2011, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Paraguai, n° 8-35, apartamento 24, gratuitamente, porém, pelo valor estimativo de
R$200.634,07 (duzentos mil, seiscentos e trinta e quatro reais e sete centavos), o
imével objeto desta matricula (cep 17.050-430). Constou do titulo que: a) a doagao 1
foi feita da parte disponivel de seus bens, ndo prejudicando assim a legitima de .
seus herdeiros necessarios; b) as partes foram cientificadas da possibilidade da |
obtengdo prévia das certiddes negativas de débitos trabalhistas, emitidas pela |
Justica do Trabalho. Por determinagdo contida no artigo 12, do Provimento CGJ |
13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central
de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagdo as partes
contratantes (codigos hash: 11¢9 7aa0 ccde 31d8 54e0 b2be 85e5 88f0 caba e012
/! 2256 4e17 3d10 ef89 c593 5725 e5¢c3 82db €650 1cd4 // 2256 4e17 3d10 ef89
¢593 5725 e5¢3 82db e650 1cd4 // a3a8 4be0 55bd 6b0d 115f d3a9 f650 b141 0770
8287). Valor venal (2021): R$200.634,07.

( / :

;f” Lara@?&ﬁ’“
Escrevente
Emols.R$1.156,35; Est.R$328,65; Sec.Faz.R$224,94;, R.C. 0,86; TJ.R$79,36;
ISS.R$23,12; MP.R$55,50. Selo digital: 111534321000000027970821G.

4Gl Protocolo/Microfilme 356.533, de 25/3/2021 — Igcb.

......................................................................................................................................
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R.6/91.766, em 8 de novembro de 2021.

Por escritura de compra e venda lavrada aos 29/10/2021, no 1° Tabelionato de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta comarca de Bauru (livro 1.602,
paginas 2/5), CIS CONSTRUTORA LTDA, CNPJ 38.327.610/0001-77, NIRE
3523218352-9, com sede nesta cidade, na Rua Altair Leite de Campos, n® 6-32, no
ato representada por sua unica sécia Isabela Scarmeloto Lopes, CPF 395.865.428-
23, adquiriu de Carlos Roberto Fontana Scrittore e sua mulher, Célia Benedita
Campos Scrittore, ja qualificados, pelo preco de R$201.000,00 (duzentos e um mil
reais), o imével objeto desta matricula (cep 17054-160). Constou do titulo que foram
apresentadas em nome dos transmitentes as certiddes negativas de débitos
trabalhistas sob os nimeros 42983690 e 42983738/2021, datadas de 25/10/2021,
validas até 22/4/2022, emitida pela Justica do Trabalho. Por determinagéo contida
no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia
consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em relagdo as pessoas contratantes (cédigos hash: c75b 3516 ba93 9898
abad Ocfa 875f 91aa de49 91e2 // €521 9810 a1c8 3854 a7f3 efca ce66 8ebS 59dc
cf39 // d9e0 6339 3fe2 7a75 776 b327 4d20 e3bb 27b5 fbaa). Valor venal (2021):

R$200.634,07 (Provimento CNJ 88/2019).
v etto

Escrevente ""‘ ubstituto

Emols. R$1.156,35; Est. R$328,65; Sec. Faz. R$224,94; RC. £860,86,; TJ. R$79,36;
ISS. R$23,12; MP. R$55,50. Selo digital n° 111534321000000034857021Z.
Ists. Protocolo/microfilme 364.901, de 3/11/2021.

...........................................................................................................................

R.7/91.766, em 25 de novembro de 2021.

Por instrumento particular de contrato de limite de crédito, nos termos da Lei
13.476/2017, com pacto adjeto de alienagao fiduciaria de imoével para garantia de
obrigagdes, firmado em Bauru/SP, aos 8/10/2021, compareceu de um lado como
devedora / garantidora: CIS CONSTRUTORA LTDA, NIRE 35232183529, com sede
nesta cidade, na rua Altair Leite de Campos, n° 6-32, Jardim Dona Lik, CNPJ
38.327.610/0001-77, no ato representada por Isabela Scarmeloto Lopes, CPF
395.865.428-23 (documento comprobatério anexo ao titulo); e de outro lado como
credora: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
NIRE 35400060221, com sede em Marilia/SP, na Avenida Rio Branco, 1153, Bairro
Alto Cafezal, CNPJ 04.463.602/0001-36, no ato representada por Marcos Antonio

Continua na ficha n° 03
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Pires de Morais, CPF 757.147.449-34 (procuragdo microfiimada sob n° 344.583,
nesta serventia), as quais pactuaram o seguinte: nos termos da legislag@o em vigor,
em especial do que dispde a Lei 13.476/17, a credora poe a disposigao da devedora,
um limite de crédito no valor total de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
reais), computados neste limite o valor principal dos saques efetuados pela devedora
e respectivos juros, corre¢gado monetaria e outros encargos € despesas, limite este
que podera ser utilizado no decorrer do prazo, e sera recomposto na medida em que
ocorrerem pagamentos e amortizagdes, até o vencimento final deste limite ou das
Operagdes Financeiras Derivadas, o que ocorrer por ultimo. O limite de crédito ora
constituido, podera ser solicitado pela devedora, dentro do prazo de vigéncia do
limite de crédito, e utilizado mediante aprovagao da credora a cada solicitagao, em
Operacbes Financeiras Derivadas, nos termos da Lei 13.476/17, da legislagéo
aplicavel a cada Operagdo e deste contrato. Para garantia da divida e do fiel
cumprimento das presentes obrigagdes, a devedora fiduciante, Cis Construtora Ltda,
da a credora, em alienagio fiduciaria, o imével objeto desta matricula, juntamente
com o imdvel da matricula 98.439, desta serventia, bem como as benfeitorias que
lhes forem acrescidas. CARACTERISTICAS DO LIMITE - 1) Valor do limite total de
crédito: R$550.000,00; 2) Prazo do limite: 1.800 dias; 3) Encargos remuneratorios:
serdo determinados a cada saque deste limite, de acordo com o pactuado nas
operagoes derivadas; 4) Encargos da inadimpléncia - a) Encargos moratérios - serao
aqueles ajustados a remunerar a credora, nos termos do que estabelece o item 3
acima, acrescidos de 1% a.m. ou 12,68% a.a.; b) Multa: 2%; 5) Vencimento do limite:
8/10/2026; 6) Taxas das operagdes derivadas - a) Taxa minima: 0,01% a.m. / b)
Taxa maxima: 10% a.m.; 7) Forma de celebragao das operagdes derivadas: todas as
formas admitidas em direito para a confrontagdo de crédito, tais como aditivos ao
presente contrato, emissdo de CCBs e CCRs derivadas deste contrato, entre outras
ajustadas entre as partes. Valor de avaliagdo: R$689.000,00 (juntamente com o
it imével da matricula 98.439, desta serventia). Foram apresentadas em nome da
2\ garantidora, as seguintes certidoes: certiddo positiva com efeitos de negativa de
JE débitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Unido, com cédigo de
21 controle F682.FCD3.DC22.45FE, expedida pelo Ministério da Fazenda, Secretaria
da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, aos
T 25/11/2021, valida até 24/5/2022; bem como a certiddo negativa de débitos
bl trabalhistas sob numero 54103862/2021, expedida pela Justica do Trabalho, aos
17/11/2021, valida até 15/5/2022. Vencida e nao paga, no todo ou em parte a divida, !
£ e, constituido em mora os fiduciantes, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da :
e Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome da credora fiduciaria. Por !
determinagao contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em
data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
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ns. a qual resultou negativa em relagdo as partes contratantes, inclusive da
cBr?edc;ra figuciéria adiante q%alificada (codigos hash: af26 51af 7a19 0310 4266 959e
8277 ¢79b 2d7b 9155 // bde3 e4d3 e54e 00a3 5d89 11ad 7ddb 5c46 3§3e 62c4).
Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagao da propnedad? em
nome da credora fiduciaria, em virtude de mora ndo purgada e conseguente
inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do
instrumento. Nalor de mercado / valor venal total (2021): R$200.634,Q7.

Renata Vicente

Escrevente
Emols.R$1.353,25; Est.R$384,61; Sec.Faz.R$263,24; R.C.R$71,22; T.J.R$92,88;

ISS.R$27,06; MP.R$64,96. Selo digital: 111534321000000035321921W.
Protocolo/Microfilme 365.281 de 11/11/2021 — RMVICAG.

Av.8/91.766, em 8 de dezembro de 2022.

Por requerimento firmado em Bauru, SP, aos 6/12/2022, subscrito por Marco
Antonio Pires Morais, CPF 757.147.449-34, representante da credora fiduciaria,
Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido Centro Oeste Paulista
- Sicredi Centro Oeste Paulista (procuragdo e substabelecimentos microfiimados
sob o n° 371.689, nesta Serventia) acompanhado da guia comprobatéria do
recolhimento do imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI,
procede-se a presente para constar a consolidacdo da plena propriedade do
imével objeto desta matricula, juntamente com o imével da matricula 98.439,
desta Serventia (cep 17.054-160), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento da Regido Centro Oeste Paulista - Sicredi Centro Oeste Paulista,
ja qualificada, em virtude do decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito,
referente a alienagéao fiduciaria, objeto do registro n® 7 desta matricula, conforme
comprova o processo de intimagdo dos devedores fiduciantes, microfilmado nesta
Serventia sob o n° 365.281, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do
artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor da pessoa juridica CIS Construtora
Ltda., ja qualificada. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagéo do
imével desta matricula, corresponde a R$521.275,50 (quinhentos e vinte e um,
duzentos e setenta e cinco reais e cinquenta centavos), juntamente com o imével da
matricula 98.439, desta Serventia, consoante comprovante do recolhimento do ITBI.
Por determinagdo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (cédigos hash: 053e 0541 6eca 6dc8 500f e514 7d4e 303d 39a6 48a7 - 8911
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d92f 89da 98e2 3630 ae88 389e). Valor venal total (2022):

Fernanda Angélic ins Garcia Claudio A to
Escrevente Oficial Substitut
\ Emols. R$360,86; Est. R$102,56; Sec. Faz. R$70,20; RC. R$18,99; TJ. R$24,77:
\ ISS. R$7,21; MP. R$17,32. Selo digital n° 111534331000000045719522P.
Protocolo/microfilme n® 375.929, de 14/9/2022 ~ tnp.

.....................................................................................................................................

| Oficial...... : R$ 38,17 CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo ¢ composta de 7
N Estado....... : R$/ 10,85 pagina(s), extraida da matricula 91766, nos termos do artigo 19, § 11,
' o SERER SR 7.43  da Lein®6.015/73, conforme redacao dada pela Lei 14.382/2022.
Beg--Civil. - :~R$ 2,01

"§ 11. No ambito doregistro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da

TErD . cJuet. . f: - R§ 282 . o o - 4 ;
do-Wonictpie -t e 0,76 matricula contém a reprodugédo de todo seu contepdo e é suﬁqente
A5 Min . Pab...; RS 1,83 Ppara fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
Total N, .....t RS 63,67 restricbes sobre o imoéwel, independentemente de certificacao
Prazo de validade, para especificapelo oficial'. Oreferido é yerdade e dou fé. Bauru, 08 de
fins notariais e dezembro de 2022. 12:55:24'Hs. O i tituto

registrais, de 30 dias

Comarca de Bauru - SP

Claudio Aug@h&ﬁ\\‘
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