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Bauru, 07 de julho de 1998.

A IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, situado no lado impar do quarteirio
{3l 03 da rua Mariano Hernandes, distante 14,00 metros mais o raio de curva da
esquina da rua Luiz Daré, correspondente a parte do lote 12, da quadra B, do
loteamento denominado PARQUE ROOSEVELT, neste municipio € comarca de
Bauru-SP, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 4/3221/12, com a area de
h 186,00 metros quadrados, medindo 6,00 metros de frente e de fundos, por 26,00
; metros de cada lado, confrontando pela frente com a citada rua Mariano
j Hernandes, do lado direito de quem da via puiblica olha para o imével, divide com
\ o lote 11, do lado esquerdo divide com parte deste lote 12 e nos fundos com o
/ lote 09. PROPRIETARIOS: JOAO PARREIRA - OPERACOES IMOBILIARIAS
8/C. LTDA, com sede nesta cidade, na Praga D. Pedro II n® 2-28, inscrita no
CGC/MF. sob n® 49.884.638/0001-21. REGISTRO ANTERIOR: registro n® 03,
{ datado de 10/07/97 da matricula n® 68.294 deste Servico de Registro de KRS
Imoéveis (A presente matricula foi elaborada em conformidade com a certiddo de
desmembramento, expedida pela Pr nicipal sob n°® 151/98,
acompanhada de requerimento, pro os e mi ados 07/07/98 sob
n? 147.665). O Escrevente Aut : [JULIO ROS].

f j

R.1 - Em 30 dem 1999. Por Escri ur\ Pablica de Venda e

§ Compra, lavrada aos 13 de dezembro de 1999, pelo Segundo Tabelido de Notas
: desta comarca de Bauru-SP, a pagina n? 125 do livro n® 1.018, subscrita pelo
substituto Silvio Luiz Favero Zanetti, com traslado protocolado em 17/12/99 sob
n® 157.500, devidamente microfilmado, o imével objeto desta matricula foi

vendido por Jodo Parreira Opera¢gdes Imobiliarias S/C. Ltda, retro
qualificada,- pelo prego de R$ 1.000,00 (um mil reais), para GILSON DONIZETI

Comarca de Bauru - SP

2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

e OCIELI, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de produgao, portador da CI.RG. n®
| 21.282.001-SSP/SP. e F/MF. sob n® 174.035.208/40, residente e
domiciliado nesta 3 vier Arantes n® 2-46, N® H. Beija Flor. §

O Escrevente [JULIO ROS].

: i
4 EmoleR$. * \  Abos.R$112,08 Total.R$.88,76 1
/ — \ ;
\ Av.02 - Em 15 de fevereiro de 2006. Por adutorizagao da Escritura do R.03,

4-An 637469

/ procede-se a presente para constar que GILSON DONIZETI OCIELI, casou-se aos
10/09/2004 sob o regime da comunh@o parcial de bens, com Rosemeire de
X Oliveira Queiroz, brasileira, solteira, cabeleireira, filha de Dacio Gongalves
Queiroz e de Maria das Dores Queiroz, passando a contraente a assinar-se
Rosemeire de Oliveira Queiroz Ocieli (CI.RG. n°® 18.891.089-SSP/SP ¢ CPF/MF

{ sob n? 123.709.548-41), conforme se verifica da certidio extraida em
‘é} 10/09/2004 do termo n° 29.071, pagina 208 do livro n® B-207 de registro de
- QAETIIA NN TeTAN - /
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casamento, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdicoes e
Tutelas do 1° Subdistrito da comarca de Bauru-SP, cuja cop cada
acompanha _o-#itutos
M\ Rogéri .
A . escreventes autorizados
"

\_.,,/1—/
R.03 - Em 15 de fevereiro de 2006. Por Escritura lavrada em 18/01/2006 no 1°
Tabeliao de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da comarca de Bauru-SP, a
pagina 319 do livro 997, GILSON DONIZETI OCIELI, casado com Rosemeire de
Oliveira Queiroz Ocieli, comparecendo neste ato, apenas dando sua outorga
uxoria, domiciliados em Bauru-SP, onde residem na rua Nelson Bonachela
Gimenez n® 5-119, Alto Alegre, vendeu o imével a JOAO GUALBERTO DOS
SANTOS, mecanico, portador da cédula de identidade RG n® 6.394.776-6-SSP/SP
e inscrito no CPF/MF sob n® 576.757.758-72, casado sob o regime da comugtha
universal de bens antes da vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977, com JUZIA
FATIMA DOS SANTOS, do lar, portadora da cédula de identidade
14.807.201-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°® 061.835.518-51,
domiciliados em Bauru-SP, onde residem na rua PM José Ribeiro Fg

Prenotac3 : " e 20/01/2006.
S Rogé
escreventes autorizados
S ——
Av.04 - Em 18 de agosto de 2006. Por peticio firmada em Bauru-SP aos
11/08/2006, procede-se a presente para constar que o numero corpfto de

inscricao no CPF/MF de LUZIA FATIMA DOS SANTOS ¢é 061.835.618/%
como constou do R.03, conforme se verifica da copia autenticadgz
documento de identificagdo e do comprovante de inscri¢ao e de situacab cadastral
no CPF, emitida via internet em 18/08/2006 pela Secretaria da Red?djl

anha-e-##o. Prenotagio n® 198.234 de 11,/08/2006. l'll

escreventes autorizados

==

Av.05 - Em 12 de fevereiro de 2014. Por peticdo firma I Bauru-SP aos
11/02/2014, procede-se a presente para constar que, conforme o aprovado pela
Prefeitura Municipal de Bauru no processo n° 40.665/2009, foi construido no
terreno um prédio residencial com area de 69,74 m2, que recebeu o n° 3-63 da
rua Mariano Hernandes conforme o Habite-se n°® 127/2010, expedido em
24/02/2010 atendendo ao solicitado no requerimento n°® 44.977 /2009 da mesma

- continua na folha 02 -
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Prefeitura, que acompanham a petu;ao, onde consta a declar, r,:ao para dispensa
da apresentacao da CND de—IN em v1rtude da obra se enquad ar nos

1 Garcia

1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Bauru-SP, as paginas
102/105 do livro 1325, JOAO GUALBERTO DOS SANTOS e sua esposa LUZIA
FATIMA DOS SANTOS, domiciliados em Bauru-SP, onde residem na rua Miguel
Galves, n° 2-95, venderam o imével a JOAO PAULO ROSALEM DE ARAUJO,
brasileiro, solteiro, maior, técnico de informatica, portador da Cédula de
Identidade RG. n°® 57.264.874-1-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. sob n°
429.310.498-40, domiciliado em Bauru-SP, onde reside na rua Argentina, n°® 11-
50, bloco 1, apto. 206; ¢ GABRIELA GUALBERTO SANCHES, brasileira, solteira,
maior, auxiliar de escritério, portadora da Cédula de Identidade RG. n°

35.864.032-5- SSP/SP & inscrita no CPF/MF. sob n°® 389.27 '.’518-46, d miciliada

]
a& R.06 - Em 12 de fevereiro de 2014. Por Escritura lavrada em 29/01/2014 pelo
>

Tributario
v /)
7
) é(y Paulo Sérgio Martin Garcia
: 3 Of ial Substltuto
= . 4 :
%‘ Av.7 - Em 03 de setembro de 2018. Por requerimento firmado em Bauru-SP

aos 30/08/2018, procede-se a presente a fim de constar que, JOAO PAULO
ROSALEM DE ARAUJO, nascido aos 08/04/1995, filho de Joao Pedrosa de
Aratjo e de Lea Davila Rosalem, e GABRIELA GUALBERTO SANCHES., nascida
aos 07/06/1996, filha de Augusto Donizete Sanches e de Geisa Dilene
Gualberto dos Santos Sanches. casaram-se aos 04/11/2014, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, passando os contraentes a assinarem JOAO
PAULO SANCHES ROSALEM ¢ GABRIELA GUALBERTO SANCHES ROSALEM,
conforme consta da cépia autenticada Certidao de Casamento extraida aos
04/11/2014 da matricula: 116517 01 55 2014 3 00011 285 0003069 38 pelo
) Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢oes e Tutelas do 1°

- segue No verse -
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Bubdsmto da comarca de Bauru-SP, que acompanha o titulo. Prenotacao n
320.097 de 29/08/2018.

Escrevent@‘fz’é'ab \
et

R.8 - Em 03 de setembro de 2018. Por Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario n°® B81132245-7. acompanhado de Aditivo, emitidos em Bauru-SP aos
23/08/2018, acompanhados de requerimento firmado em Bauru-SP, aos
30/08/2018, o imével avaliado em R$200.000,00, foi por JOAO PAULO
SANCHES ROSALEM, e sua esposa GABRIELA GUALBERTO SANCHES
ROSALEM, dado em alienagdo fiducidria 4 COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA -
SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, CNPJ n® 04.463.602/0001-36, com sede
em Marilia-SP, na Avenida Rio Branco, n°® 1153, em garantia do crédito
concedido a empresa, SANCHES E SANCHES ASSESSORIA CONTABIL E
EMPRESARIAL, CNPJ n® 11.500.018/0001-79, sediada em Bauru-SP, na Rua
Primeiro de Agosto, n® 11-80, Vila Bonfim, no valor de R$160.000,00 (cento e
sessenta mil reais), pagavel na praca de Bauru-SP, em 96 parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira delas aos 13/10/2018, e a ultima aos
13/09/2026, parcelas essas que incluem o principal e os encargos contratados,
pagas a taxa de juros efetiva de 7,314325% aa.e 0,590000% === capitahzados

calculados pelo sistema de amortlzagao constante -
condi¢cdes de obrigacoes constantes dos titulos. Prg
29/08/2018.

o Oliveira WRos 4 iettefs ibeiro Miranda
EscreventesAutorizados

Av.9 - Em 15 de abril de 2020. Por Instrumento de Aditivo a Cédula de Crédito
Bancario n® B81132245-7, firmado em Marilia-SP aos 07/04/2020. a credora
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO
CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, a emitente,
SANCHES E SANCHES ASSESSORIA CONTABIL E EMPRESARIAL LTDA ME,
NIRE /JUCESP n? 35230380921, os devedores/garantidores/avalistas, J OAO

- continua na folha 3 -
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PAULO SANCHES ROSALEM, € sua esposa GABRIELA GUALBERTO SANCHES
1 | ROSALEM, os avalistas, AUGUSTO DONIZETE SANCHES, e sua esposa GEISA
{ DILENE GUALBERTO DOS SANTOS SANCHES; e, GUILHERME AUGUSTO
| SANCHES, e sua esposa JESSICA ALINE YOKOYAMA SANCHES, procede-se a
presente a fim de constar que. as partes resolvem de comum acordo aditar a
referida Cédula de Crédito Bancéario acima mencionada, que originou a
alienacao fiduciaria objeto do R.8, com as alteragdes a seguir pactuadas, que
passarao a integrar o titulo ora aditado: os vencimentos das parcelas nimeros
19 a 78, foram alteradas, respectivamente para o dia 13/06/2020, e as demais
parcelas alteradas em igual dia dos meses subsequentes, vencendo-se a ultima
delas aos 13/11/2026. Demais clausulas, condig¢bes e obrigacdes coifstantes do
titulo. Prenotacao n® 337.866 de 13/04/2020.
] Selo Digital: 112631331000000017475120Y.

Rogério Duarte M

: oo |

Escreventes Autorizados : £z |

=1

, 7 { | £

1§ Av.10 - Em 27 de abril de 2020. De conformidade com o permitido pelo artigo e g8
§ | 213, I, “a”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como pelo subitem 135.1, “a”, | 83|
{, do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, | & ;\

’ procede-se a presente a fim de constar que pela Av.9, foram na realidade 3 & |

2 o alteradas as parcelas de niimeros 19 a 96, e nio como constou por evidente | »
“erro de transporte quando da elaborac¢éo do referido ato, conforme cgnstatado |- | g

nesta data do respectivo acervo digital da serventia. Prenotacéo n° 337.866 de

i 13/04/2020.
| Selo Digita: 1126313E1000000017608120L.

Escreventes Autorizados

1-m 637467

]
| Av.11 - Em 11 de fevereiro de 2021. Por Instrumento de Aditivo a4 Cédula de
Crédito Bancario n° B81132245-7, firmado em Marilia-SP aos 05/02/2021,
procede-se a presente a fim de constar que, a credora COOPERATIVA DE :
> CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE | f
- { PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, NIRE/JUCESP n° k
! 35400060221; a emitente, SANCHES E SANCHES ASSESSORIA CONTABIL
]

Pégina: 00055%3
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EMPRESARIAL LIDA ME, NIRE/JUCESP n° 35230380921: os avalistas,
AUGUSTO DONIZETE SANCHES, e sua esposa GEISA DILENE GUALBERTO
DOS SANTOS SANCHES; GUILHERME AUGUSTO SANCHES, e sua esposa
JESSICA ALINE YOKOYAMA SANCHES; GABRIELA GUALBERTO SANCHES
ROSALEM, e seu marido JOAO PAULO SANCHES ROSALEM, acordaram em
aditar a Cédula de Crédito Bancério registrada sob n° 8, aditada pela Av.9, e
retificada pela Av.10, que visa a reestruturacdo da operagdo de crédito,
resolvem, de comum acordo as alteragdes a seguir pactuadas, que passarao a
integrar o titulo ora aditado: os vencimentos das parcelas nimeros 27 a 96,
foram alteradas respectivamente para o dia 15/05/2021, e as demais parcelas
alteradas em igual dia dos meses subsequentes, vencendo-se a delas aos

alteradas neste Aditivo, ficam expressamente ratificadas, especialmente os
encargos ali pactuados. Demais clausulas, condi¢des e/6briga¢des constantes do

Pedro 0 Vieira da Curfha Motta
Escréwventes Autorizados

Av.12 - Em 15 de julho de 2022. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
08/07/2022, acompanhado da Comunica¢do feita ao credor fiduciario,
informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, e do comprovante de
recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis - ITBI, procede-se
a presente para constar a consolidacédo da propriedade do imével em nome
da credora fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, em
decorréncia do inadimplemento dos devedores fiduciantes JOAO PAULO
SANCHES ROSALEM, e sua esposa GABRIELA GUALBERTO SANCHES
ROSALEM; e os avalistas GUILHERME AUGUSTO SANCHES; JESSICA ALINE
YOKOYAMA SANCHES; AUGUSTO DONIZETE SANCHES; e GEISA DILENE
GUALBERTO DOS SANTOS SANCHES, e a emitente SANCHES E SANCHES
ASSESSORIA CONTABIL EMPRESARIAL LTDA ME, das obriga¢des assumidas no
Instrumento de Alienacdo Fiduciaria n® B81132245-7, acompanhado de Aditivo,
lavrados pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento da Regiao
Centro Oeste Paulista - Sicredi Centro Oeste Paulista, emitido em Bauru-SP aos
30/08/2018, registrado sob n° 8, e aditado nas averbacgées 9, 10 e 11, tendo
sido atribuido a consolidacdo o valor de R$111.557,94 (cento e onze mil,
- continua na folha 4 -
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quinhentos e g¢gfnquenta e \sete reais e noventa e quatro centavos). Valor |
Tributario: R$138.526,40. Base de Calculo do ITBI: R$200.000,00. Protocolado e

Pe 3 teirs mha Motta Marco Cesar de Toledo Piza
Escreventes Autorizados

FSC
MISTO
Papei
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ERTIFICO E DOU FE, que apresente certiddo écomposta de 8pagina(s), é expedida, damatricula n®70138,
ostermos do artigo 19, § 11, da Lei n°6.015/73,conforme aredagdo dada pela Medida Proviséria 1.085/21. "§
11. No @mbito doregistro de imoveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém areproducao de todo seu
konteudo e é suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
moévelindependentemente de certificacdo especifica pelo oficial”, Oreferido é verdade e dou fé. Bauru, 20 de
ulho de 2022. 09:41:07 Hs. Escrevente, :

Ofigial......: RS 38,49

Estado. o ist o RE 10,85
Ipesp i i « RS 7,43
Reg. Civil...: R$ 25,0%
Trib. Justiga: R$ 2,62
Ao Municipio.: R$ 0,76
Ao Min.Pub...: RS 383

THERL .oy RY 63,67

Certidao de ato praticado protocolo n®: 361282 " Controle: lmlmm nll”ﬂlml mm : P 4gina: 0008/0008

664666

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
. impresso ou acesse 0 enderego
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital: :
1126313C30000000381392228

" / < /
Tt A - . e
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RECIBO OFICIAL

PROTOCOLO N°: 361282
Apresentante: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA -

Outorgante:
Outorgado: AUGUSTO DONIZETE SANCHES, CPF: 096.112.468-70
Titulo: INTIMAGAO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA -

CERTIFICA que o presente titulo foi protocolado sob o nimero acima do Livro 1 (Protocolo do Registro de Iméveis), em
07/04/2022, tendo sido praticado os sequintes atos:

NTF MAT LIVRO 2 08/04/2022 751,92 CuSTAS INTEGRAIS NOTIFICACAO ALIENACAO [ 1126313B1000000035609822A
FIDUCIARIA

CERT. MAT 70138 LIVRO 2 15/07/2022 63,67 CUSTAS INTEGRAIS CERTIDAG. ' ssmsoasanes 1126313C30000000381392228

AV. 12 MAT 70138 LIVRO 2 15/07/2022 552,92 cuSTAS INTEGRAIS CONSOLIDAGAO DA 200.000,00 112631331000000038139122X

PROPRIEDADE DO IMOVEL

(*Aviso: Atos com data de registro distintas) RESUMO EMOLUMENTOS E CUSTAS

Emolumentos R$ 820,33
Ao Estado R$ . 233,32
A SEFAZ R$ 159,70
Ao Registro Civil R$ 43,17
g 4. Ao Tribunal de Justiga R$ 56,28
; Ao Municipio R$ o 16,30 : -
Ao Ministério Publico R$ 39,41 .
diligéncia R$ ] 871,37
TOTAL R$ : 2.039,88 .
Valor Depositado..........ccceeueueeeereeeeeeeesesseenens R$ 2.039,88 = -
g
| ORIGEM DOS DEPOSITOS
-Depésito prévio em DINHEIRO .
-Complemento de dep6sito em DINHEIRO no valor de R$ 43,29~ .

-Complemento de dep6sito em DINHEIRO no valor de R$ 542,95
-Complemento de depésito em DINHEIRO no valor de R$ 73,64

Para conferir a
procedéncia deste
documento efetue

RECEBI A IMPORTANCIA TOTAL ACIMA ESPECIFICADA, DEVENDO a leitura do
ESTE DOCUMENTO FAZER PARTE INTEGRANTE DO TITULd' QRCode impresso
: % o ou acesse 0
BAURU, 15 de julho de 202 o endereco
: eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br
LIGIA SEROTINI - ESCREVENTE 112631391000000035609122S

PELO INTERESSADO

Recebi uma via da presente com o titulo devidamente formalizado.

Nome:

Documento:

Endereco:

Cidade:

Data / / Assinatura:

Em caso de dividas técnicas ou de regras de neg6cio para utilizagéo do Sistema para Consulta e Controle de Selo Digital, favor i e-mail ao seguinte enderego ico: igil jsp.jus.br
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE BAURU - SAO PAULO
Rua Rio Branco, 16-56 - CEP: 17.014-037 - Fone: (14) 3010-8040 - CNPJ: 05.689.774/0001-95
Américo Zanetti Junior — Oficial Interino

RECIBO DE COMPLEMENTO DE DEPOSITO
PROTOCOLO N° 361.282

Apresentante: COOFEZRATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE
PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA

Endereco: RUA AGENOR MEIRA N°12-81

Telefone: 14 33123232 B
Outorgante: 2
Outorgado: AUGUSTO DONIZETE SANCHES X
Natureza formal do INTIMACAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA ¢
Titulo: o

Data da prenotagédo: 07/04/2022 -
Data para eventual devolugao: 22/04/2022
O efeito desta prenotagéo prevalecera até o dia: 07/05/2022

‘ -Pagameinto em DINHEIRO

Bauru/SP, 11 de julho de 2022

Rediang Wikes

Impresso em 11/07/2022 3s 16:04:42Hr(s) e ... Control-M Inforinatica

wy/w.controlm.corm.br



