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CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838

PTAM

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA
IMOVEL RURAL

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011.

DTAM 035238 7
FAZENDAS DIAMANTINAS (ITI A, 111 B, III C E IV)
ZONA RURBL, CEP 47.820-000, SAO DESIDERIO — BAHTA.
“12°41'31'S 46> 355‘W
19de jan de 2023'09:09:46

Imagem 01l: Capa;

PTAM 035238
FAZENDAS DIAMANTINAS (III A, III B, III C E IV)
ZONA RURAL, CEP 47.820-000
SAO DESIDERIO - BAHIA.
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CRECI: 16.273 BA
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Barreiras, 31 de janeiro de 2023.

Ao Excelentissimo
Dr. Agildo Galdino da Cunha Filho
Juiz de Direito

Assunto: Parecer Técnico De Avaliacdo Mercadoldbgica
(PTAM) .

Prezado,

Em atencdo a sua solicitacdo, tenho o prazer de
apresentar o PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEIS RURAIS localizado no municipio de Sdo Desidério/BA.
Este trabalho foi conduzido por mim, corretor de imdveis
inscrito no Creci — BA n® 16.273 F, profissional devidamente
inscrito no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobilidrios) sob o n° 28.838, qualificado na atividade de
Avaliacdo Imobilidria e Perito Judicial Avaliador inscrito
no TJ-BA, tendo como base os dados obtidos no mercado,
somados ao meu conhecimento na andlise e interpretacdo de
tais dados, em concorddncia com as normas nacionais de
avaliacdo de imoéveis.

Agradeco a oportunidade de oferecer meus servigos,
colocando-os a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Cordialmente,

1.

Perito Avaliador Imobilidrio CNAI 28.838
Corretor de Iméveis CRECI/BA 16.273-F
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28.838 PTAM 035238
4 - TERMO DE CONTRATACAO

Para fundamentacdo e suporte desse estudo, o perito
valeu-se da andlise da documentacdo nos autos do processo,
vistoria in loco realizada no imével e na regido onde ele se
encontra inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a
6rgdos publicos, conversas com outros agentes do mercado
imobilidrio, peritos avaliadores, e informacdes obtidas em
consultas realizadas Jjunto a imobilidrias que atendem a
regido. Este relatdério foi elaborado com base em préaticas,
conceitos e premissas que s&o amplamente utilizadas por
participantes do mercado imobilidrio.

Nesse trabalho foram seguidas as preconizacdes
estabelecidas na Norma Brasileira de Avaliacdes NBR 14.653
da ABNT - Associacdo Brasileira e Normas Técnicas,
considerando-se todas as suas partes, além dos padrdes de
conduta e ética.

O Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios - CNAI,
cuja organizacdo e manutencdo estdo a cargo do Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, a quem cabe também expedir
Certificados de Registro de Avaliador Imobilidrio para os
Corretores de Imbdveis nele inscritos. Todo Corretor de
Iméveis inscrito no Cadastro ©Nacional de Avaliadores
Imobilidrios tem direito a utilizacdo do selo certificador,
fornecido ©pelo Conselho Regional da Jjurisdicdo, para
afixacdo em cada Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
de sua emissdo. O selo certificador terd numeracdo individual
e sequenciada, com mecanismo que permita autenticacdo e
certificacdo de cdédigo de seguranca. O avaliador foi inscrito
no CNAI porque atendeu as exigéncias do COFECI.

E importante salientar que o relatério ora apresentado
se destina de maneira EXCLUSIVA aos fins contratado e parte
do processo em epigrafe, conforme escopo definido na proposta
supramencionada. O parecer, definicdes e recomendacdes nele
contidas nédo podem ser utilizados para finalidades diversas
das que foram pré-definidas e, consequentemente, contratadas
junto ao profissional responséavel.

Destaco que eu Adriano Ferreira de Souza - Avaliagdes de
Iméveis e Pericia Judicial, sou completamente isento e né&o
mantenho nenhum tipo de relacdo de trabalho ou subordinacédo
com as sociedades controladas por nenhuma das partes e/ou
seus advogados e ndo tenho nenhum tipo de interesse
financeiro nas operacgdes que envolvem o imdvel avaliando.

fls. 1459

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS -

77 | 99813-93870 77 | 98101-89470®
ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM 5

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204
Numero do documento: 23013110352923800000349587204

do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob 0 nimero WJMJ23418201130

BA

€ copia

Num. 359030651 - P

Este d@dumento

Para genferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e cddigo qitlBZHL.



fls. 1460

ADRiIANS
FERREIRAN

CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838

5 - RESUMO EXECUTIVO

DATA DA AVALIAGAO | = JANEIRO DE 2023.
DATA DA VISTORIA = 19 DE JANEIRO DE 2023.

OBJETO » TMOVEIS RURAIS

» COMPOR E INSTRUIR NOS AUTOS DO PROCESSO:
8001722-35.2022.8.05.0231.

» BENS A SEREM AVALIADOS: TRATA-SE DE CARTA
PRECATORIA COM A SEGUINTE FINALIDADE:
PROCEDER A AVALIACAO, POR PERITO JUDICIAL,
DOS IMOVEIS PENHORADOS NOS AUTOS EM
EPIGRAFE, REFERENTES AS MATRICULAS N°S
7.936, 7.937, 7.938 E 2016, TODAS DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO
DESIDERIO-BA.

» METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO (VALOR DE MERCADO PARA VENDA TERRA
METODOLOGIA NUA) ;

= METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA PARA
BENFEITORIAS REPRODUTIVAS.

» FAZENDAS DIAMANTINAS (III A, IIIB, III C
LOCALIZAGAO E IV), ZONA RURAL, CEP 47.820-000, SAO
DESIDERIO - BAHIA.

» III A: 114.1279HA.

» III B: 113.3279HA.

FINALIDADE

S = IIT C: 114.3714HA.
= IV: 334.00HA.
= III A: MATRICULA N° 7.938;
= III B: MATRICULA N° 7.936;
[ . T o .
MATRICULAS IIT C: MATRICULA N° 7.937;

= IV: MATRICULA N° 2.016.

TODAS PERANTE O OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO DESIDERIO/BA.

* O MERCADO IMOBILIARIO NO BRASIL VEM SE
MERCADO MANTENDO EM RECESSAO, POREM COM TIMIDA
MELHORA DO PIB DO ANO DE 2022;

VALOR DE VENDA MEDIO, REAL E JUSTO:

RS 20.500.000,00

(VINTE MILHOES E QUINQUENTOS MIL REAIS
E ZERO CENTAVO)

CONCLUSAO
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6 - INTRODUCAO

Visa o presente Laudo, atendendo a solicitacdo para
determinar o valor de mercado atualizado para venda do imdbvel
objeto deste Laudo.

Este Laudo de avaliacdo atende a todos os requisitos da
Lei n°. 6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e a Resolugdo n° 1.066/2.007 do COFECI - Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliacdo obedece aos
critérios mercadolédgicos da Norma Brasileira da ABNT - NBR
14.653 - 3 - Avaliagdo de Imdéveis Rurais. O Laudo obedece
aos critérios de ética e regulamentos do COFECI - CONSELHO
FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imbdéveis sob o numero 16.273 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imbéveis do COFECI sob o numero
28.838, possuidor de Certificado do Curso de Avaliacgdes
Imobilidrias, o que lhe confere comprovada especializac¢do na
matéria.

Para que ndo reste duvida sobre a competéncia legal do
Corretor de Imdveis em avaliar imdbveis, a 72 Turma do
Tribunal Regional Federal da 1%. Regido - Distrito Federal
(TRF/DF) emitiu o acdrddao n° 0010520-92.2007.4.01.3400 de em
29 de junho de 2010, pacificando a matéria.

A competéncia legal do Corretor de Imdéveis em elaborar
e assinar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX,
consolidado pela decisdo da 7% Turma do Tribunal Regional
Federal da 1® Regido - Distrito Federal (TRF/DF emitiu o
acébrdédo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando
provimento ao recurso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto,
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia) em face
ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imébveis),
confirmando a competéncia legal do Corretor de Imbdveis em
avaliar imdéveis.

Desta forma, o Corretor de Imbdveis e Perito Avaliador
estd autorizado a elaborar Pareceres Técnicos, particulares
ou judiciais, para fins de valores para comercializacéo.

A competéncia infra legal do Corretor de Imdbdveis para
elaborar o PTAM estd positivada na Resolugdo COFECI n°
1.066/2007.
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Avaliacdo de Imdveis é a precisédo e fundamentacdo técnica
do valor de mercado de Dbens 1imdéveis, feita dentro de
procedimentos técnicos e normativos, e por peritos
avaliadores devidamente habilitados no CNAI para a
determinacdo das andlises de valor.

O presente Laudo Pericial Judicial de Avaliacdo de Imdvel
(Parecer Técnico de Avaliacgdo Mercadoldgica) é assinado por
Perito Avaliador de Imdveis, profissional Corretor de
Iméveis inscrita no CRECI-BA 16.273 F (Conselho Regional de
Corretores de Imdéveis - Bahia - 92. Regido).

Este Perito Avaliadora de Imdveis também estd cadastrada
no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imbveis — CNAI 28.838
do COFECI (Conselho Federal dos Corretores de Imdveis), sendo
possuidor de “Certificado do Curso de Avaliacodes
Imobilidrias” emitido pelo CRECI-BA, o que lhe confere
comprovada especializacdo na matéria, estando habilitada
legalmente como Avaliador de Imdveis.

A competéncia legal do Corretor de Imbveis em avaliar
iméveis estd prevista na Lei n® 6.530 de 12 de maio de 1978
e regulamentada na Resolucdo COFECI n° 1.066/2007.

Entende-se por “PTAM - Parecer Técnico de Avaliacéo
Mercadoldbgica” o documento no gqual é apresentada, com base
em critérios técnicos, uma andlise de mercado com vistas a
determinacdo do valor de comercializacdo de um imdvel,
judicial ou extrajudicialmente, observando-se o disposto na
Resolugcdo COFECI n° 1.066/07, que estd em consondncia com a
normatizacdo estabelecida pela ABNT - Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas, sobre Avaliacdo de Imdbveis, série NBR
14.653, que apresenta as seguintes definicdes sobre o
assunto:

- Parecer Técnico: Relatdério circunstanciado ou
esclarecimento técnico emitido por um  profissional
capacitado e 1legalmente habilitado sobre assunto de sua
especialidade.

- Pericia: Atividade técnica realizada por profissional
com qualificacdo especifica, para averiguar e esclarecer
fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas Jque
motivaram determinado evento, avaliar bens, seus custos,
frutos ou direitos.

Para que ndo reste divida sobre a competéncia legal do
Corretor de Imdveis em avaliar 1imdveilis, a 7% Turma do
Tribunal Regional Federal da 1%. Regido - Distrito Federal
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(TRF/DF) emitiu o acérddo n® 0010520-92.2007.4.01.3400 de em
29 de junho de 2010, pacificando a matéria.

Desta forma, o Corretor de Imbdveis / Perito Avaliador de
Imdéveis estd autorizado legalmente e Jjudicialmente a
elaborar Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para
fins de avaliacbdes imobilidrias de mercado.

Por fim, este trabalho segue, principalmente, os padrdes
de isencdo e imparcialidade exigidos do profissional, bem
como as orientacdes do Cédigo de Etica da Profissdo, conforme
Resolucdo COFECI n° 362/92.

7 - ABREVIATURAS

Possivelmente veremos algumas delas nesse Parecer/Laudo.

A. T. T - Area Total do Ha - Hectares

Terreno M? - Metro quadrado

A. T.C - Area Total construida |[MG - Média geral

A.C -Idade aparente da NBR - Normas Brasileiras
construcédo VIN - Valor de Terra Nua
ABNT - Associacdo Brasileira VTI - Valor de Terra com

de Normas Técnicas Investimento

Art. - Artigo IR - Imbéveis Referenciais

AT - Area do terreno R.F.D - Resultado do fator de
CAR - Cadastro ambiental depreciacgdao.

Rural. TG -Total Geral

C.M2? - Custo por metro VB - Valor benfeitoria
quadrado V.G.V ou V.G.L - Valor global
CNAI - Cadastro Nacional de da venda ou locacao
Avaliadores Imobilidrios V.L - Valor da locacéado

CRECI - Conselho Regional de V.M - Valor médio

Corretores de Imdbveis V.V - Valor de venda

DTC - Depreciagdo por Tempo de | VT — Valor do Terreno
Construcao

IA - Imbével em Avaliacéo

8 - IDENTIFICACAO

8.1 SOLICITANTE:

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE
DIREITO DA VARA DOS FEITOS DE RELACOES DE CONSUMO, CIVEIS E
COMERCIAIS, COMARCA DE SAO DESIDERIO - BAHIA. TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA -TJBA, FORUM MIN. ANTONIO CARLOS
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MAGALHAES, RUA WANDINALVA DE CARVALHO NUNES DOS SANTOS S/N
- BAIRRO FELISBERTO FERREIRA DOS ANJOS, SAO DESIDERIO CEP
47.820-000.

8.2 REQUERENTE:

BANCO RABOBANK INTERNATIONAL BRASIL S/A.

8.3 PROPRIETARIOS / REQUERIDOS:

CLAIR AMELIA BORTOLOZZO, Brasileira, Casada, Do lar,
portadora do RG n® 4012257-5 SSP-PR, inscrita no CPF n°
005.931.275-01, residente em Luis Eduardo Magalhdes- Ba;

CLAUDENIR BORTOLOZZO, Brasileiro, Solteiro, Agricultor,
portador do RG n°® 064081869 SSP-BA, inscrito no CPF n°
666.229.565-53, residente em Luis Eduardo Magalhdes- Ba;

PEDRINA ROCHA BORTOLOZZO, Brasileira, Casada, Do lar,
portadora do RG n® 0451084470 SSP-BA, inscrita no CPF n°
857.388.405-34, residente em Luis Eduardo Magalhdes- Ba.

ROBERTO BORTOLOZZO, Brasileiro, Casado, Agricultor,
portador do RG n°® 33220677 SSP-PR, inscrito no CPF n°
546.278.269-15, residente em Barreiras - Ba;

RUDIMAR BORTOLOZZO, Brasileiro, Casado, Agricultor,
portador do RG n® 32927009 SSP-PR, inscrito no CPF n°
499.036.409.00, residente em Luis Eduardo Magalhdes- Ba.

9 - FINALIDADE DA AVALIAQAO

Tem como objetivo atender a solicitag¢do do interessado,
e trazer todos os dados necessadrio para a determinacdo de
valor mercadolégico dos IA“s (IMOVEIS AVALIANDOS) para que
seja anexado, compor e instruir nos autos do Processo:
8001722-35.2022.8.05.0231.

10.1 OBJETO DA AVALIACAO:

BEM A SER AVALIADO: Trata-se de CARTA PRECATORIA com a
seguinte finalidade: Proceder a AVALIACAO, por perito
judicial, dos 1imdveis penhorados nos autos em epigrafe,
referentes as matriculas n°s 7.936, 7.937, 7.938 e 2016,
todas do Cartdério de Registro de Imdveis de S&o Desidério-
BA.

fls. 1464

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS -

77 | 99813-93870 77| 98101-8947©
ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM 10

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204

s Numero do documento: 23013110352923800000349587204

BA

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob o nimero WJMJ23418201130

cmumen

Num. 359030651 - Pag.

Este d

Para cgnferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e codigo gitlBZHL.



CORRETOR

CRECI:

CNAI:

I\DRIAN@
FERREIRAN

16.273 BA
28.838 PTAM 035238

10.1 CONSIDERACOES INICIAIS:

O levantamento de algumas informacdes pertinentes do
imével avaliando foram adquiridas dentro do processo n°
8001722-35.2022.8.05.0231 e consideradas como verdadeiras,
e ndo é de responsabilidade desse perito a avaliacdo
documental e legitimidades sobre a propriedade. Esta
avaliacdo é livre de quaisquer vantagens ou envolvimento da
(s) pessoa (s) que realizaram o trabalho.

10.2 LOCALIZAGCAO DO IMOVEL:

Para compreensdo tendo como referéncia o férum de Sé&o
Desidério, partindo por 125, 9Km na BA-463, chegando ao trevo
pegar a BR - 020 sentido Luis Eduardo Magalhé&es passando
pelo distrito de Roda Velha por 20.9Km e pegar a estrada do
projeto sendo 17.4Km em estrada de chdo em boa condigdo de
uso mesmo em periodo chuvoso com algumas pocas de lama mas
recentemente cascalhada em alguns trechos.

Como roteiro e localizacdo no anexo em 1imagem e
relatdério fotografico.

BENS A SEREM AVALIADOS: Trata-se de CARTA PRECATORIA
com a seguinte finalidade: Proceder a AVALIACAO, por perito
judicial, dos 1imdéveis penhorados nos autos em epigrafe,
referentes as matriculas n®°s 7.936, 7.937, 7.938 e 2016,
todas do Cartdério de Registro de Imdveis de Sdo Desidério-
BA.

Todas as informac¢des completas na matricula em anexo a
este parecer como todas coordenadas geograficas.

I) medidas perimétricas, medida de superficie (area),
localizacdo e confrontacdes; (na certiddo e matricula as
mesmas) .

IT) descricédo individualizada dos acessérios e
benfeitorias, se houver; (Benfeitorias reprodutivas
avaliadas como cultura de ciclo curto)

ITII) contextualizacdo do imével na vizinhanca e
infraestrutura disponivel; As fazendas Diamantinas (III A,
III B, III C E IV) todas lado a lado sendo que a frente para
estrada do Projeto e fundos ao Rio Vereddo e lado direito a
Fazenda Diamantina VII e lado esquerdo a Fazenda de terceiros
(arrendada) .
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IV) aproveitamento econdmico do imbével; Usualmente
agricultura em todos os imdéveis e recomendadas por este
perito a lavouras de curto ciclo.

11 - VISTORIA

11.1 VISITA TECNICA:

A vistoria pré agendada para o dia 12/01/2023 teve que
ser adiada para o dia 19/01/2023 como constava em peticéo
para vistoria por motivo pessoal deste perito néo
atrapalhando o andamento da pericia por estar ja pré definida
e comunicada aos assistentes técnicos através do whatssap
pessoal de cada um, e comunicando a vara para anexar a o
adiamanto no processo em epigrafe para as partes.

No dia 19/01/2023, conforme mostra relatério
fotogrdfico abaixo deste parecer, realizei a visita técnica
de vistoria no imével avaliando na companhia do auxiliar do
perito o Sr. Ivan Mendes (para auxiliar nas medidas e
fotografias). Também acompanharam a pericia e vistoria os
assistentes técnicos das partes Sr. Jodo Claudio e Sra.
Maryjara. OBS: fomos em todos os pontos com estrada adequadas
e fizemos a rota pertinente para melhor compor o relatdrio
fotografico e deixando claro que onde o autombdvel do perito
ndo pode ir por ser baixo, foram o perito e auxiliar do
perito na caminhonete do assistente técnico sendo convidada
a ir no mesmo autombdvel a assistente técnica onde a mesma
decidiu ir com seu automédvel.

Para esclarecimento os assistentes técnicos foram
colaborativos e responderam todas as indagacdes a respeito
da pericia assim contribuindo para o melhor andamento da
mesma, o expert ainda deixou aberto aos mesmos pelo periodo
de 05 dias uteis a contribuicdo de ofertas, transacdes com
dados que possam ser conferidas para se assim for de
interesse e adequadas o perito usar na composigcdo do quadro
amostral sendo facultativo o uso pelo perito. Assim deixando
seu contato de whatssap (77)9.8101-8947 para comunicacéo
sobre o Parecer / laudo pericial.

Nesta oportunidade foi elaborado um relatdério
fotografico juntamente com demais informag¢des de tudo quanto
foi necessdrio para esta avaliacdo, conferi e observei os
aspectos da aparéncia e do estado de conservacdo da area,
tanto quanto as suas respectivas medidas, os quantitativos,
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as caracteristicas e demais detalhes de interesse, a fim de
apresentar um resultado que digne a ser a expressdo da
verdade e de boa fé.

A divisdo em glebas e estradas internas para facilitar
o manejo, entrada e saida de maquinas e tratores foi, também
a qualidade das estradas com algumas pogcas de lama mas
pequenas e em boas condicdes de uso e trafego, cada estrada
com um baldo de retorno ao final facilitando os trabalhos,
com aparente bons cuidados e manejo da cultura de ciclo curto
soja. Por onde foi possivel entrar e andar nos quatro imdéveis
o perito avaliador, seu auxiliar e os assistentes técnicos
andaram e passaram conforme consta em relatdédrio fotografico
com dia, hora e localizacédo.

Obs. Somente o assistente técnico do requerente
apresentou dados amostrais, onde o mesmo estd nos imdbveis
referenciais em anexo a este Laudo Pericial - Parecer
Técnico.

11.2 CONTEXTO DA REGIAO:

Localizado na regido Oeste da Bahia, Sdo Desidério é o
segundo maior municipio em extensdo territorial do Estado,
com 15.116,397 mil km? e abriga uma populacdo de 33.168 mil
habitantes. Possuili uma das maiores e mais ricas Dbacias
hidrogrédficas do Brasil e se destaca nacionalmente pelo
grande potencial na agricultura e turismo.

LOCALIZAGAO E CARACTERIZAGCAO DA AREA EM AVALIAGAO: Sio
Desidério estd situado na mesorregido do extremo Oeste
Baiano, entre as coordenadas de 46°19729” e 44°34'32" W e
12°17720” e 13°20’55” S. Limita-se com Barreiras ao norte,
Catoldndia a nordeste, Baiandbépolis a leste, Correntina a
sul, Santa Maria da Vitéria a sudeste, Luiz Eduardo Magalhdes
a noroeste, e com os estados de Goids e Tocantins a oeste.

CLIMA: Baseado na classificacdo climatica de Koppen, o
clima no Municipio de S&do Desidério é do tipo Aw, tropical
com chuvas de verdo (ALBUQUERQUE, 2009). Sua temperatura
anual varia entre 17 °C e 37 °C; o indice de pluviosidade
atinge 1.700 mm/ano, ocorrendo maior precipitacdo nos meses
de novembro a Jjaneiro; e o periodo de seca compreende o0sS
meses de maio a setembro (SANTOS et al., 2008). Segundo
Batistella et al. (2002), a umidade média relativa do ar ao
ano corresponde a 70%, atingindo sua méxima de 80% em
dezembro e a minima de 50% no més de agosto.
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VEGETAGAO: A cobertura vegetal dominante é de Cerrado.
No municipio, sdo identificados o Cerrado Sentido Restrito,
Matas de Galeria, Veredas, Campos Umidos, porcdes de
transigcdo entre Cerrado e Caatinga e Florestas Submontanas
que ocorrem sobre rochas carbondticas e peliticas (SANTOS et
al., 2008).

RECURSOS HIDRICOS: A maior parte de sua rede hidrica é
composta por rios perenes geralmente abastecidos por aguas
subterrdneas; estd inserido no sistema do aquifero Urucuia
e compreendido nas bacias do Rio Grande, Rio de Fémeas e Rio
Corrente (ALBUQUERQUE, 2009; ALVES et al., 2009; LIMA, 2000;
LAGE et al., 2008, Lima, 2000;).

GEOLOGIA: A regido compreende os arenitos da formacao
Urucuia que se encontram sobrepostos as rochas do grupo
Bambui (BRASIL, 1982). A composicdo geoldgica da éarea
compreende do periodo Proterozoico até os dias atuais; possui
em sua constituicdo depdsitos edlicos compostos por
cascalhos e areias; e compreende ainda rochas metambérficas
e sequéncias de calcdrios com intercalagdes de pelitos e
margas (BRASIL, 1982; CPRM, 2008; ALVES et al., 2009)

SOLOS: Os solos sédo bem intemperizados e com fertilidade
natural baixa, geralmente bem drenados e com baixa capacidade
de retencdo de adgua (Santos et al., 2008). Ocorrem, em maior
concentracao, os Latossolos Vermelhos e Vermelho-Amarelos e
os Neossolos Quartzarénicos. Nas &areas de vales e veredas,
h4d a ocorréncia de Gleissolos e Organossolos. Compondo as
planicies, estdo os Argissolos e Luvissolos; e, nas regides
serranas, sdo encontrados os Neossolos Litdélicos (Batistella
et al., 2002).

USO E OCUPAGCAO: A economia do municipio tem crescido
progressivamente e se baseia primordialmente na agricultura
e pecuaria, destacando-se as culturas de soja, milho,
algodédo, café e arroz, sendo o maior produtor brasileiro de
algod&do e o maior produtor de soja e milho do nordeste; e,
na pecuaria, a criacdo de aves, suinos e bovinos tem sido
bastante empregada (Albuquerque, 2009; Batistella et al.,
2002; Santos et al., 2008; Silva, Meira, 2009).

Em branco.
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12- METODOS DE AVALIAc_;Ao E
NORMATIVAS.

Para se definir a metodologia a ser utilizada,

consideram-se alguns aspectos intrinsecos ligados ao valor
final de venda que serd apropriado ao imével, como a
finalidade para qual o trabalho foi contratado, a natureza
do 1imével em estudo, a disponibilidade, quantidade e
qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado.

De ©posse dessas informacdes, a metodologia seré
definida com o objetivo de retratar de maneira fidedigna o
comportamento de mercado através de meios que suportem os
valores calculados. Neste trabalho, para definicdo do Valor
de Mercado para venda, optou-se pela utilizacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado - MCDDM para Terra
Nua e Método da Capitalizagdo da Renda Para Benfeitorias
Reprodutivas, fazendo o tratamento de homogeneizacgdo por
meio de fatores por compreender ser a melhor forma para
chegar ao valor médio real e justo do IA. Dessa forma, foram
levantados em campo elementos comparaveis ao avaliando.

Os imdévels avaliandos (IAs) teve seus valores obtidos
pelas seguintes metodologias:

fls. 1469

Metodologia. Valor Aferido.
Método Comparativo Direto de Dados | Valor de Mercado de
de Mercado Locacdo.
Método da Capitalizagdo da Renda Valor Justo para
benfeitoria reprodutiva.

12.1 HOMOGENEIZAGAO:

Saneamento dos valores amostrais, utilizando o critério
excludente de Chauvenet e © tratamento estatistico
fundamentado na teoria estatistica de pequenas amostras
(n>30) com distribuicdo de “t” de Student, com confianca de
80%.

Este método consiste em transportar para o imdvel
avaliando uma média unitadria de valores de oferta, transacéao
ja& efetivada de compra e venda, resultado de pesquisas, com

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS -

77 | 99813-93870 77 | 98101-89470
ADRIANOCORRETORDO1@GMAIL.COM 15

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204

a3 Numero do documento: 23013110352923800000349587204

BA

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob o nimero WJMJ23418201130

cmumen

Num. 359030651 - Pag.

Este d

Para cgnferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e cddigo qitIBZHL.



CORRETOR

CRECI:

CNAI:

I\DR|AN®
FERREIRAN

16.273 BA
28.838 PTAM 035238
um considerdvel numero de amostras, atendido os padrdes de
similaridade (homogeneizacdo com tratamento de fatores).

O perito avaliador realizou exaustiva pesquisa nas
regides de 1influéncia do imdével avaliando, verificando
ofertas ao mercado, para composicdo da amostra, que tratada
pela metodologia cléssica e com a respectiva homogeneizacdo
adequada a cada bem alcancou-se o preg¢o de mercado.

» Situagdo - onde se prioriza utilizar amostras em uma
mesma localizacdo geografica e socioeconémica;

» Tempo - situacdo na qual sdo preferidos os elementos
que possuem contemporaneidade com a avaliagdo que esta sendo
realizada;

*» Caracteristicas - onde, dentro das possibilidades de
mercado, deve-se buscar a semelhanca em relacdo ao imdével em
estudo quanto a questdes fisicas, disposicédo, adequacéo,
aproveitamento, entre outros.

Contemporaneamente ao tratamento estatistico, foram
elaboradas anédlises de mercado levando em consideracdo as
caracteristicas do imbével em estudo, sua situacdo e a
conjuntura de mercado. Para embasar o presente estudo,
levando em conta os diferentes cendrios considerados nessa
avaliacédo.

Valor de Mercado é a expressdo monetdria do bem na data
de referéncia da avaliacdo, que é representado pela livre
negociacdo entre partes interessadas e conhecedoras do
imével, com suas potencialidades e limitacdes, bem como das
condig¢des mercadoldgicas do segmento ao qual ele esteja
integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadoldbdgica representa basicamente a opiniéo
genérica dos operadores do mercado local e principalmente a
expertise dos profissionais envolvidos na avaliagéo.

Dessa forma, toda avaliacdo de 1imével reflete uma
convicgédo de valor pessoal do profissional Corretor de
Iméveis que vive cotidianamente as oscilacdes do mercado,
visto estar diretamente ligado com os ©proprietéarios
ofertantes e compradores.

No mercado, os proprietdrios arbitram seus precos, mas
na maioria das vezes esse valor é especulativo. Por outro
lado, os compradores desejam pagar O menor valor possivel.

Neste momento, é de fundamental importédncia a presenca
do Corretor de Imbveis como mediador entre as partes, para
identificar precos praticados no mercado naquele momento,
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para concluir a negociacdo, bem como, para expurgar as
especulacdes.

13 AVALIACAO DO VALOR DE

MERCADO DOS IMOVEIS.

13.1 IMOVEL EM AVALIACAO:

Trata-se de CARTA PRECATORIA com a seguinte finalidade:
Proceder & AVALIACAO, por perito judicial, dos imdveis
penhorados nos autos em epigrafe, referentes as matriculas
n®°s 7.936, 7.937, 7.938 e 2016, todas do Cartdédrio de Registro
de Imdveis de S&o Desidério-BA.

FAZENDA DIAMANTINA HECTARES MATRICULAS
ITIT - A 114.1279 7.938
IIT - B 113.3279 7.936
IIT - C 114.3714 7.937
Iv 334.00 2.016

Para compreensdo tendo como referéncia o fdérum de Séo
Desidério, partindo por 125,9 Km na BA-463, chegando ao trevo
pegar a BR - 020, sentido Luis Eduardo Magalhdes passando
pelo distrito de Roda Velha por 20.9Km e pegar a estrada do
projeto sendo 17.4Km em estrada de chdo em boa condigdo de
uso mesmo em periodo chuvoso com algumas pocas de lama mas
recentemente cascalhada em alguns trechos.

DISTANCIA - KM
SAO DESIDERIO - BA FAZENDAS DIAMANTINAS 164.21
CORRENTINA - BA FAZENDAS DIAMANTINAS 328.58
BARREIRAS - BA FAZENDAS DIAMANTINAS 188.18
DIST. RODA VELHA - BA FAZENDAS DIAMANTINAS 31.58
DIST. ROSARIO FAZENDAS DIAMANTINAS 164,5
LUIS EDUARDO MAGALHAES - BA | FAZENDAS DIAMANTINAS 78.7
SALVADOR — BA FAZENDAS DIAMANTINAS | 1.041,2
BRASILIA - DF FAZENDAS DIAMANTINAS 492,1
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13.2 SOLO:

LATOSSOLO VERMELHO-AMAREILO:

Vermelho-amarelos e areias quartzosas,
em sua mailor totalidade no imdvel, sdo solos
caracteristicas como permeabilidade, drenagem, porosidade,
alta salinidade e textura arenosa. As caracteristicas
quimicas, no entanto, apresentam algumas limitac¢des, pois
sdo solos com baixa saturacdo de bases e altas saturacdo de
aluminio, o que resulta numa fertilidade natural baixa.
Possuem baixa capacidade de troca de cations, requerendo
aplicacdo de corretivos e adubagdo para o desenvolvimento
das pastagens e agricultura.

estdo presentes

que tem

Uso sequeiro sem outorga e sem captacdo de agua.

13.3 TOPOGRAFIA:

Topografia e declividade: PLANO em toda suas
passando de 3% nas 04 propriedades.

extensdes ndo

TOPOGRAFIA E DECLIVIDADE
SUAVE MODERADAMENTE FORTEMENTE
PLANO ONDULADO ONDULADO ONDULADO ONDULADO
0 A 3% 3 A 8% 8 A 13% 13 A 20% 20 A 45%
13.4 DIMENSOES:
DIMENSOES III A, IITI B E III C.
Pequeno Médio Grande
Até 04 médulos De 04 até 15 Acima de 15
fiscais. médulos fiscais. médulos fiscais.
DIMENSAO IV.
Pequeno Médio Grande
Até 04 médulos De 04 até 15 Acima de 15
fiscais. médulos fiscais. médulos fiscais.

Modulo fiscal corresponde a &rea minima necessaria a

uma propriedade

rural
economicamente vidvel.
fiscal varia de 05 a 110 hectares.

para que

A depender do municipio,

exploragcdo seja

um modulo

No municipio em questéo

(Sdo Desiderio) sdo 65ha por médulo fiscal.

Médulo Fiscal

(MF)

é uma unidade de medida agraria que

representa a &rea minima necessdria para as propriedades

rurais poderem

Ser

consideradas

economicamente

vidveis
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(BRASIL, 2012a). Foi instituida pela Lei n° 6.746, de 10 de
dezembro de 1979. O tamanho do mdédulo fiscal wvaria de 5 a
110 hectares, conforme o municipio.

O tamanho dos médulos fiscais foi fixado inicialmente
pela Instrucdo Especial no 20, de 1980, do INCRA (BRASIL,
1980) . Municipios criados posteriormente tiveram o tamanho
do médulo fiscal fixado por Portarias e Instrucdes Especiais
mais recentes. Foi o caso das Instrucgdes Especiais no 541,
de 1997, e no 3 de 2005, para municipios instalados em 1997
e 2005, respectivamente (BRASIL, 1997, 2005).

13.5 EXPLORAGAO:

Agricultura em todas as matriculas.

01 NAO EXPLORADO;

02 De lazer e turismo;

03 De agricultura;

04 De extrativismo;

05 De interesse ambiental;
06 De pecuaria;

07 De silvicultura;

08 Agroindustria;

09 Misto.

13.6 CLASSE DA TERRA:

Considerado por este perito avaliador imobilidrio como
sendo CLASSE III- Terras cultivaveis, com problemas
complexos de conservagdo do solo.

As classes em que foram classificadas as amostras, estédo
fundamentas no Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra, e na classificacdo de NORTON, em
oito classes de terra, seguindo a sua capacidade de uso:

e CLASSE I- Terras para culturas, sem problemas de
conservacéo, fertilidade, exigéncia de adubacéo de
manutencao;

e CLASSE II- Terras de culturas, com peqguenos problemas
de conservacdo, fertilidade, exigéncia de praticas simples;

* CLASSE III- Terras cultivaveis, com problemas
complexos de conservagdo do solo;
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e CLASSE IV - Terras cultivdveis apenas ocasionalmente
ou em extensdo limitada, com sérios problemas de conservacdo
do solo, passiveis utilizar para culturas permanentes;

* CLASSE V- Terras adaptadas em geral para pastagens ou
reflorestamento, sem necessidade de praticas especiais de
conservacao, geralmente solos associados a varzeas,
cultivdveis apenas em casos muito especiais;

* CLASSE VI- Terras adaptadas em geral para pastagens
ou reflorestamento, com problemas simples de conservacéao,
cultivdveis apenas em caso muito especiais de algumas
culturas permanentes protetoras do solo;

e CLASSE VII- Terras adaptadas em geral somente para
pastagens ou reflorestamento, com problemas complexos de
conservacdo do solo;

e CLASSE VIII- Terras 1mproprias ©para cultura,
pastagens ou reflorestamento, podendo servir apenas para
abrigo e protegdo da fauna e flora silvestre, como ambiente
para recreacdo, ou para fins de armazenamento de agua (micro
bacias hidrograficas de captacdo de 4&aguas), exploracédo
piscicola e abrigo de vida silvestre.

a) Terra bruta;

b) Terra nua;

c) Terra cultivada.

Terra cultivada: terra com cultivo agricola.
Benfeitorias

a) Produgdo vegetal (culturas);

b) Construcdes (exemplos: casa, galpdo, cercas) e
instalacdes (exemplos: rede de energia elétrica, rede de
distribuicdo de &gua) ;

c) Obras e trabalhos de melhoria das terras.
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13.7 CAR:

FAZENDA DIAMANTINA IITI A

Area Registrada (ha): 114.0445

Qtd. Mdébdulos Fiscais: 1.7500

Municipio: S&o Desidério

Resp. Técnico: MARYJARA PERES RIBEIRO

Situacdo (nesta data): ATIVO

Numero CAR: BA-2928901-
5148.2CAA.1EF0.4584.A266.D7AB.EA99.2B00

Rudimar Bortolozzo

D

Demonstrativo da Situacdo das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da dliima retificagio:
BA-2928901 -5 1 4B2CAA | EFOSSIA266DTA BEASS2 B0O 24/08/2015 23:45 18/10/2018 02:53

Dados do Imével

Area do Imével: 114,0445 ha Modulos Fiscais: 1,75
Coordenadas Centroide: Latitude: 12°39°'50,13" S Longitude: 46°03'53,8° O
Municipio: $ao Desidério Unidade da Federagio: BA
Condigao: Aguardando andlise Data da analise do CAR: -

Situacdo: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacao Ambiental: Nao

Condicdo do PRA: -

Imagem 02: CAR III - A;

Em branco
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FAZENDA DIAMANTINA III B

Area Registrada (ha): 113.2452

Otd. Médulos Fiscais: 1.7400

Municipio: S&o Desidério

Resp. Técnico: MARYJARA PERES RIBEIRO

Situacdo (nesta data): ATIVO

Numero CAR: BA-2928901-
DC70.DCCC.90F3.4C00.ABEA.F535.584E.DCAC

Roberto Bortolozzo

4 S

Demonstrativo da Situacdo das Informacgoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da dltima retificacio:
BA-2928901 -DCTODCCC0F34COMABEAFSISSBEDCAC 24/09/2015 23:48 07/09/2018 02:36

Dados do Imével

Area do Imdvel: 113,2452 ha Madulos Fiscais: 1,74
Coordenadas Centroide Latitude: 12°39'5264° S Longitude: 46°03'59,96" O
Municipio: Sio Desidério Unidade da Federagio: BA
Condigfo: Aguardando andlise Data da andlise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental Nio

Condigdo do PRA: -

Imagem 03: CAR III - B ;

Em branco
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FAZENDA DIAMANTINA III C

Area Registrada (ha): 114.2880

Otd. Mébdulos Fiscais: 1.7500

Municipio: S&o Desidério

Resp. Técnico: MARYJARA PERES RIBEIRO

Situacdo (nesta data): ATIVO

Numero CAR: BA-2928901-
4775.6349.212F.4E9A.B7BC.46CC.E289.8CO0B

Claudenir Bortolozzo

4 S—

Demonstrativo da Situacdo das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da dltima retificacdo:
BA-2928901 477563492 1 2F4ESABTBCA6CCE2BS8COB 24/09/2015 23:48 07/09/2018 02:38
Dados do Imével

Area do Imével 114,281 ha Modulos Fiscais: 1,75
Coordenadas Centroide: Latitude: 12°39'5545 S Longitude: 46°04'06,19" O
Municipio: Sao Desidério Unidade da Federagio: BA
Condicao: Aguardando analise Data da analise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacao Ambiental Nao

Condigdo do PRA: -

Imagem 04: CAR III - C ;

Em branco

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS - BA
77 | 99813-93870 77 | 98101-8947©
ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM 23

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob o nimero WJMJ23418201130

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51 Num. 359030651 - P4
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204
Numero do documento: 23013110352923800000349587204

@gzumen

Este d

Para ggnferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e codigo gitlBZHL.



CNAI:

ADRriaN
FERREIRA

CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA

28.838

fls. 1478

FAZENDA DIAMANTINA IV

Area Registrada (ha): 334.7000

Otd. Mébdulos Fiscais: 5.1400

Municipio: S&o Desidério

Resp. Técnico: MARYJARA PERES RIBEIRO

Situacdo (nesta data): ATIVO

Numero CAR: BA-2928901-
EBE4.D41B.EA8C.44F9.8590.A2F7.096F.6BDO

Claudenir Bortolozzo

4 S

Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR: Data de Cadastro: Data da Gltima retificacho:

BA-2928901- EBEAD4 1 BEABCA4PIB590A2F 7096F6BDO 13/06/2019 03:40
Dados do Imével

Area do Imével: 334,7004 ha Médulos Fiscais: 5,14
Coordenadas Centroide: l Latitude: 12°39'4521" § Longitude: 46°03'41,68" O
Municipio: Sdo Desidério Unidade da Federagdo: BA
Condicao: Aguardando anilise Data da andlise do CAR: -

Situagdo: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacdo Ambiental: Nao

Condicao do PRA: -

Imagem 05: CAR IV ;

O cadastro do imével rural serd considerado ATIVO apds
concluida a inscricdo no CAR (ou seja, apds o sucesso no
envio do arquivo de extensdo .car), enquanto estiverem sendo
cumpridas as obrigacdes de atualizacdo das informacdes
cadastradas, e quando constatada, apés analise a
regularidade das informacdes relacionadas as areas de APP,
de uso restrito, de RL e de remanescentes de vegetacao
nativa.
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13.8 IMOVEIS REFERENCIAIS:

https://www.casamineira.com.br/imovel/venda/rural-l-quarto-a-
venda-no-centro-sao-desiderio-

ba/29742042317utm source=Lifull-

connecté&utm medium=CPC&utm campaign=c022c.p.geral.trovit-
mitula

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-sao-
desiderio-2966813652.html?utm source=Lifull-

connecté&utm medium=CPC&utm campaign=premium-lc-%28trovit-
mitula%29

https://imoveis.trovit.com.br/listing/fazenda-proxima-a-
barreiras-bahia.l1RS1tldowvO

https://imoveis.trovit.com.br/listing/fazendasitio-com-3-
quartos—-e-5-banheiros-a-venda-125-m-por-r-
8000000.1gQl6wilX1V1l

https://www.luizpereira.com.br/1778/imoveis/venda-fazenda-
roda-velha-sao-desiderio-ba

https://www.luizpereira.com.br/1764/imoveis/venda-fazenda-
roda-velha-sao-desiderio-ba

https://ba.mgfimoveis.com.br/fazendall000lhectaresl40ldescont
olvendalbalsaoldesiderio-295586123

https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-agricultura-5300-ha-em-
barreiras-ba-venda-ba-sao-desiderio-279826425

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/luiz-eduardo-
magalhaes-ba-fazenda-fatura-100-milhoes-2974083681.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-sao-
desiderio-2966813700.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-em-sao—
desiderio-ba-2966392859.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-centro-sao-
desiderio-ba-2967190463.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-sao-

desiderio-2966813652.html

https://www.destaqueimobiliaria.com.br/imovel/fazenda-a-
venda-zona-rural-sao-desiderio-ba/FA0001-STAG
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CNAI: 28.838 PTAM 035238
https://www.agrofy.com.br/fazenda-a-venda-150748.html

https://www.otamirjrfazendas.com.br/imovel/250/venda/01-
fazendas para agricultura-em-sao_ desiderio-bahia-
197 93 alqueires_ 958 ha

https://www.tofazendas.com.br/?property=fazenda-em-sao-
desiderio

Amostras cedidas pelo assistente técnico da parte
requerente. Sendo descartadas em sua maioria por ndo conter
dados suficientes para sanear com a Aarea em avaliacéo.
(este perito avaliador ndo usou neste trabalho dados para
pagamento parcelado ou dados de leildes para compor O
quadro amostral).

IR 01: SAO DESIDERIO
Valor total: R$ 64.185.000,00 Valor por ha: R$ 23.340,00

Excelente oportunidade s&o 2.750 hectares com outorga de
1.300 hectares para irrigacdo.

Boa logistica. Preco de 150 sacas por hectares.

Obs: preco descrito pode sofrer alteracdes diarias,
cotacdo do dia da soja.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-sao-
desiderio-2966813700.html?utm source=Lifull-

connect&utm medium=CPC&utm campaign=premium-lc-%28trovit-
mitula%29 disponivel em 26 de janeiro de 2023 as
08h32min.

Imagem 06: IR 01 ;
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IR 02: FAZENDA A VENDA EM DESIDERIO - BA - DE 6.743
HECTARES (Lavoura)
Valor total: R$ 262.302.700,00 Valor por ha: RS$ 38.900,00

Localizacdo: S&o Desidério - Bahia

Area total: 6743 Hectares

Aptid&o: Lavoura

Reserva ambiental: 20%

Altitude: 770 metros

Teor de Argila: 28% a 32%ra Plantio: Lavoura velha 3.550
Hectares, &rea nova 630 Hectares, &area para abrir 915
Hectares

Topografia: Totalmente plana

Tipo de Solo: Terra preta e vermelha

Recursos hidricos: Estamos desenvolvendo um projeto para
1.800 Hectares irrigados, j& contratamos 04 pocoss de
alta vazdo, 500.000 litros/hora, sendo perfurados para
irrigar 1.200 Hectares imediatamente

Indice pluviométrico: 1.100 a 1.500 mm/ano

Logistica: 5 km do asfalto, que vai d Roda Velha para Sao
Desidério

Documentacdo: Ok

VALOR POR HECTARE: R$ 38.900,00 (250 Sacas de soja por
Hectare)

https://www.luizpereira.com.br/1778/imoveis/venda-
fazenda-roda-velha-sao-desiderio-ba disponivel em 26 de
janeiro de 2023 as 09h03min

e

Imagem 07: IR 02 ;.
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IR 03: FAZENDA A VENDA EM SAO DESIDERIO - BA - DE

3.444 HECTARES (Agricultura)
Valor total: RS$ 80.382.960,00 Valor por ha: R$ 23.340,00

Localizacdo: S&o Desidério - Bahia

Area total: 3,444 Hectares ( Gleba 1, 2, 3, e 4 )
Aptiddo: Agricultura

Altitude: 770 metros

Aproveitamento para Plantio: 750 Hectares de lavoura de
soja, algoddo, milho , arroz e feijdo

Cerrado gradial : 1000 Hectares, taboquinha
Topografia: Totalmente plana

Teor de Argila: 28% a 32%

Tipo de Solo: Terra vermelha e amarela

Benfeitorias: Casa sede, casa de funciondrios, energia
elétrica, telefone rural e internet

Iindice pluviométrico: Poco artesiano

Logistica: 120 km de Barreiras, 168 km de Luiz Eduardo
Magalhdes

Documentacdo: Ok

VALOR POR HECTARE: R$ 25.500,00 (150 sacas de soja por
Hectare)

VALOR TOTAL: RS 87.822.000,00

https://www.luizpereira.com.br/1764/imoveis/venda-

fazenda-roda-velha-sao-desiderio-ba disponivel em 26 de

janeiro de 2023 as 09h25min.

~—

Negdciasimobitiorios

.Imagem 08 : IR 037
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IR 04: Fazenda - Plana - 100 hectares para plantio
Valor total: R$ 3.000.000,00 Valor por ha: R$ 30.000,00

Excelente fazenda a venda, RS 3.000.000,00 - Zona Rural -
Luis Eduardo Magalh&es/BA. Oportunidade imperdivel para o
agronegbcio, o Unico que n&o conhece crise e que ndo para
de crescer! Area georeferenciada e registrada !!!Excelente
Fazenda, muito bem localizada (42 Km do centro de Luis
Eduardo Magalh&es, entre a cidade e Taguatinga/TO), junto
ao asfalto e energia na frente, agua facil e abundante. O
solo ja& foi calcareado e na area jé& foi cultivado arroz,
soja, milho e capim e j& foi criado gado. Atualmente esté
desativada. Otima para cultura ou criacdo de gado, porco
ovelha, frangos ou Confinamento.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-
venda-1000000-m-sup2--por-r$3.000.000-2958465257 . html
disponivel em 26 de janeiro de 2023 as 09h59min.

Imagem 0: IR 04;

dfsdf

IR 05: OPORTUNIDADE! 1.500 HECTARES

Valor total: R$ 42.000,00 Valor por ha: R$ 28.000,00

Para plantio, topografia 100% plana, logistica excepcional,
25 km asfalto, 70 km da BR 020, regido com producdo de
soja, milho, feijdo, algoddo, etc. vizinho limitrofe Jja
planta a mais de 07 anos (fotos), Rio ao fundo, outorga
liberada para 400 hectares, projeto em andamento para mais
400 hectares, licenca de 05 pocos artesianos, energia
trifdsica ao lado, altitude média de 760 metros, indice
pluviométrico 1.500, argila em torno de 25% . ULTIMA AREA
BARATA DA REGIAO. DOCUMENTACAO 100% Escritura, GEO e CAR.
Estuda proposta e condig¢des de pagamento. Ndo perca esta
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oportunidade! Agende ainda hoje uma visita!

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-oeste-
bahia-

2966813701 .html?utm source=Trovit&utm medium=cpc&utm camp

aign= res+ disponivel em 26 de janeiro de 2023 as
10hl6min.

IR 06: Fazenda Zona Rural - S3o Desidério/Ba

Valor total: R$ 29.600.000,00 Valor por ha: R$ 17.149,47

Fazenda S&o José, municipio de S&o Desidério - BA, com
drea de 1726ha, a 14 km do povoado de Campo Grande,
asfalto de Correntina. Excelente localizacédo, passa
energia elétrica nos fundos da fazenda, toda legalizada,
georeferenciada. Area nua, grande porte com necessidade
de mecanizacgdo, ideal para plantio de soja, milho,
feij&o, algodéo.
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-zona—
rural-sao-desiderio-ba-

2934083548 .html?utm source=Trovit&utm medium=cpcé&utm camp

aign= res+ disponivel em 26 de janeiro de 2023 as
10h32min.

IR 07: FAZENDA DE 3.000 HECTARES EM SAO DESIDERIO

Valor total: R$ 51.348.000,00 Valor por ha: R$ 17.116,00

Valor: 110 sacas de soja por hectare.
Area Total:3 mil Hectares

Area de Reserva: 20%

Altitude:770m

Topografia: Plana

Recursos Hidricos: Rio, Pogo e Barragem.
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Proxima a Roda Velha e a 100km de Luis Eduardo Magalhées
Fazenda vizinha a grandes produtores de algod&o, soja,
café, fruticultura e gado.

Energia dentro da propriedade

Georreferenciada

O indice pluviométrico da regido é de 1400mm.

Sem 6nus
https://www.imoveisbrasilbahia.com.br/interior-da-bahia-
fazenda-de-3000ha-na-regiao-oeste-da-bahia disponivel em
26 de janeiro de 2023 as 10h49min.

IR 08: FAZENDA EM SAO DESIDERIO-BA LAVOURA
Valor total: R$ 81.178.400,00 Valor por ha: R$ 31.960,00
Fazenda com 2.540 hectares, situada na regido de Roda
Velha/Sdo Desidério-BA (regido nobre - cercada de
lavouras) .

Teor de argila: 20% a 30%.

Barracdo de 800 m?2.

Casa.

Caixa d’é&gua.

Altitude: 770 metros.

Logistica: 15 km do asfalto (perto da cidade) e 135 km
Vila Roséario.

Documentacdo toda em ordem.
https://www.agajimoveis.com.br/1105/imoveis/venda-
fazenda-sao-desiderio-ba disponivel em 26 de janeiro de
2023 as 11hl5min.

Imagem 11: IR 08;
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Para o melhor saneameanto dos imbéveis referénciais foi
utilizado a cotacdo do dia 19 de outubro de 2020 da
instituicdo Aiba como melhor pardmetro para o preco da saca
de soja 60kg por R$ 155,60 comercializada na Regido oeste da
Bahia.

Cotagdes no Oeste da Bahia

Atualizado em 25/01/2023

Soja Disponivel RS 15560 sc Go kg
Soja Balcdo R% 14950 s Go kg
Milho RS 7300 sc Go kg
Algodao em Pluma RS 16470 Ef
Caroco de Algodao R 165000 ten
Feijao Carioca (25) R%S 37000 sc Go kg
Café Arabica duro. Tipo & R%  1o4500 sc Go kg
Arroz Tipo 1 {am casca) R% 7500 sc Gok

Fonte: AIBA Cotacdes

Imagem 12: COTACAO AIBA;

https://aiba.org.br/ disponivel em 26 de janeiro de 2023 as
08h0lmin.

13.9 IMOVEIS AVALIANDOS.

Trata-se de CARTA PRECATORIA com a seguinte finalidade:
Proceder a AVALIACAO, por perito judicial, dos imdbveis
penhorados nos autos em epigrafe, referentes as
matriculas n°s 7.936, 7.937, 7.938 e 2016, todas do
Cartério de Registro de Imdveis de S&o

FAZENDA DIAMANTINA HECTARES MATRICULAS
ITT - A 114.1279 7.938
ITT - B 113.3279 7.936
ITT - C 114.3714 7.937
IV 334.00 2.016
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METODO EMPREGADO:

Para a avaliacdo do imével foi utilizado o método
comparativo direto com homogeneizacdo por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por
este método, o imével avaliando ¢é avaliado por
comparacdo com imbéveis de caracteristicas semelhantes,
cujos respectivos valores unitarios (por hectare) séao
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

0 saneamento dos valores amostrais foi feito
utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o

tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%,

consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:
Fl: FATOR OFERTA

F2: FATOR LOCALIZACAO
F3: FATOR ACESSO

Iméveis amostrados para comparagdo:

Imével 1: | |
Area: 2.750ha
Valor: RS 64.185.000,00
Valor por hectare: R$ 23.340,00
FATOR OFERTA: 0,90
FATOR LOCALIZACAO: 1,00
FATOR ACESSO: 1,10
Imével 2:
Area: 6.743ha
Valor: R$262.302.704,00
alor por hectare: R$38.900,00
[FATOR OFERTA: | 0,90
[FATOR LOCALIZAGAO: | 0,90
[FATOR ACESSO: | 0,90
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ADbrIAN®

FERREIRAN

CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI:

16.273 BA

CNAI: 28.838

Imével 3:
Area: 3.444ha
Valor: R$80.382.960, 00

Valor por hectare:

R$23.340,00

FATOR OFERTA: 0,90
FATOR LOCALIZACAO: 1,00
FATOR ACESSO: 1,10
Imével 4: H

Area: 100ha
Valor: R$3.000.000,00

Valor por hectare:

R$30.000,00

fls. 1488

[FATOR OFERTA: | 0,90
[FATOR LOCALIZAGAO: | 1,00
[FATOR ACESSO: | 1,00
Imével 5: | |
Area: | 1.500ha
Valor: | R$42.000.000, 00
Valor por hectare: | R$28.000,00
[FATOR OFERTA: | 0,90
[FATOR LOCALIZAGAO: [ 1,00
[FATOR ACESSO: | 1,00
Imével 6: | |
ﬁrea: || 1.726ha
Valor: | R$29.600.000, 00|
Valor por hectare: | R$17.149,48
FATOR OFERTA: 0,90
FATOR LOCALIZACAO: 1,10
FATOR ACESSO: 1,10
Imével 7: ” |
Area: 3.000ha
alor: R$51.348.000,00

alor por hectare:

R$17.116,00

FATOR OFERTA: 0,90
FATOR LOCALIZACAO: 1,10
FATOR ACESSO: 1,00
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I\DRIAN@
FERREIRAN

CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA >
CNAI: 28.838 PTAM 035238

Imével 8: |
Area: 2.540ha
Valor: R$81.178.400,00

Valor por hectare:

R$31.960,00

FATOR OFERTA: 0,90
FATOR LOCALIZACAO: 1,00
FATOR ACESSO: 0,90

TABELA DE HOMOGENEIZAGAO:

Imével R$/ha Fl F2 F3 R$/ha homog.
1 23.340,00( 0,90 1,00 1,10 23.106,60
2 38.900,00| 0,90 0,90 0,90 28.358,10
3 23.340,00| 0,90 1,00 1,10 23.106, 60
4 30.000,00( 0,90 1,00 1,00 27.000,00
5 28.000,00( 0,90 1,00 1,00 25.200,00
6 17.149,48] 0,90 1,10 1,10 18.675,78
7 17.116,00| 0,90 1,10 1,00 16.944,84
8 31.960,00| 0,90 1,00 0,90 25.887,60

Valores homogeneizados (Xi), em RS$/ha:

Média: X = S (Xi)/n
X = 23.534,94

Desvio padrdo: S = V(¥ (X - Xi) 2)/(n-1)

S = 3.981,83

VERIFICAGCAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE

DE CHAUVENET:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio

padrdo deve ser menor que o valor critico

pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = [Xi - X|/S < VC

(VC), fornecido

fls. 1489
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ADRiIANS
FERREIRAN

CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA > :
CNAI: 28.838 PTAM 035238

Valor critico para 8 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC =

1,86
Amostra 1: d = [23.106,60 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 0,11 < 1.86 pertinente)
Amostra 2: d = |28.358,10 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 1,21 < 1.86 pertinente)
Amostra 3: d = |23.106,60 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 0,11 < 1.86 pertinente)
Amostra 4: d = [27.000,00 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 0,87 < 1.86 pertinente)
Amostra 5: d = [25.200,00 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 0,42 < 1.86 pertinente)
Amostra 6: d = |18.675,78 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 1,22 < 1.86 pertinente)
Amostra 7: d = |16.944,84 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 1,66 < 1.86 pertinente)
Amostra 8: d = [25.887,60 - (amostra
23.534,94| / 3.981,83 = 0,59 < 1.86 pertinente)

CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANGA:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os
extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem
80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas:

Li = X - tc * S/ (n-1) e Ls = X + tc * $/V(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da
Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 7
(n-1) graus de liberdade.

ﬂimite inferior do intervalo de confianga (Li):

|lti = 23.534,94 - 1.42 * 3.981,83/V(8 - 1) = 21.397,85 |
Limite superior do intervalo de confianga (Ls): |
||ls = 23.534,94 + 1.42 * 3.981,83/V(8 - 1) = 25.672,03 |

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a pequena dilatacdo do intervalo de
confianca, o campo de arbitrio é idéntico ao intervalo
de confianca.

Campo de arbitrio: de R$21.397,85 a R$25.672,03
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FERREIRAN

CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838 PTAM 035238
O critério da média dos valores dentro do campo de
arbitrio: 23.106,60 (amostra 1); 23.106,60 (amostra 3);
25.200,00 (amostra 5).

Tomada de decisdo sobre o valor unitadrio do imdével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o wvalor
unitadrio dentro do campo de arbitrio. Optando por usa a
média por hectare saneada e homogeneizada neste parecer
com seus calculos.

fls. 1491

| [Valor por hectare do imével avaliando: R$ 23.804,40

Resultado final:

Valor final = Valor unitdrio * &area

RESULTADO FINAL FAZENDA DIAMANTINA III - A:

Valor final Valor unitédrio * &rea

Valor final

R$ 23.804,40 * 114.12 ha = R$ 2.716.558,13

RESULTADO FINAL FAZENDA DIAMANTINA III - B:

Valor unitario * area

Valor final

Valor final

R$ 23.804,40 * 113.32 ha = R$ 2.673.710.21

RESULTADO FINAL FAZENDA DIAMANTINA III - C:

Valor final = Valor unitdrio * &rea

Valor final = R$ 23.804,40 * 114.37 ha

R$ 2.722.509,23

RESULTADO FINAL FAZENDA DIAMANTINA IV:

Valor unitario * area

Valor final

Valor final R$ 23.804,40 * 334,00 ha

R$ 7.950.669,60
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CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838 PTAM 035238
RESULTADO FINAL FAZENDA DIAMANTINAS III-A, III-
B, III-C E IV:
FAZENDA ,
e HECTARES MATRICULAS RS
IITI - A 114.1279 7.938 RS 2.716.558,13
III - B 113.3279 7.936 RS 2.673.710.21
III - C 114.3714 7.937 RS 2.722.509,23
IV 334.0000 2.016 RS 7.950.669,60
TOTAL: 16.063.447,17

A AVALIAGAO DE TERRA NUA ENQUADRA-SE NO GRAU II DA NBR 14.653-3
AVALIAGAO DE IMOVEIS RURAIS DA ABNT - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE

NORMAS TECNICAS.

13.10: BENFEITORIA REPRODUTIVA

Frutos

a) rendas de exploragédo direta;
b) aluguel;

c) arrendamento;

d) parcerias.

(Os proprietdrios que estdo usando os imdbveis
plantio da cultura de ciclo curto tipo soja.)

para

Os imbéveis vizinhos aos IA's com o mesmo plantio e
mesmas culturas em condic¢des parecidas.

Cultura

Na avaliacdo em separado das culturas, recomenda-se O emprego
do método da capitalizacgdo da renda para a identificacdo do
valor econdémico, onde devem ser observados os procedimentos
previstos.

cultura com uma Unica safra ou corte

Valor econdmico: Valor presente da renda liguida
auferivel pelo empreendimento ou pela producédo vegetal,
durante sua vida econdmica.

Cultura de ciclo curto:

Método da Capitalizagdo da Renda

O método da capitalizacdo da renda aplicado em propriedades
rurais

Método da renda, que consiste em valorar cultura ou
benfeitoria reprodutiva a partir da sua renda futura, e neste
caso estariamos refletindo a valoracdo econdmica. Identifica
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CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI:

CNAI:

28.838
o valor

renda liquida prevista,

16.273 BA

do bem,

PTAM 035238

com base na capitalizacdo presente da sua
considerando-se cendrios viéaveis.

ESTIMATIVA:
. EST. DE
AREA | EST. DE PRECO RECEITA
CULTUSS (HA) | COLHEITA COLHEITA | (101 TARTO ESTIMADA
TOTAL
RS RS
SOJA 675.00 70 sC 47.250 155.60 |7.352.100,00

Considerando a estimativa que estdo em 60% a sua fase de
producdo serd dada a média saneada por este perito avaliador
para o valor da benfeitoria reprodutiva.

R$ 7.352.100,00 * 60% = RS 4.411.260,00

A AVALIAGCAO DE BENFEITORIA REPRODUTIVA ENQUADRA-SE NO
GRAU I DA NBR 14.653 AVALIAGCAO DE IMOVEIS DA ABNT -
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS.

VALOR FINALIZADO:

AVALIANDOS RS
TERRA NUA 16.063.447,17
BENFEITORIA
REPRODUTIVA Ao 26,00
TOTAL: 20.474.707,17

ABNT NBR 14.653-1 Procedimentos Gerais
6.8 Resultado da Avaliacgéo
6.8.1 Arredondamento

Permite-se arredondar o resultado da avaliacdo, bem como os
limites do intervalo de confianca e do campo de arbitrio, em
até 1%.

VALOR FINALIZADO: R$ 20.474.707,17
VALOR ARREDONDADO EM R$ 20.500.000,0
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CRECI:

CNAI:

I\DRIAN@
FERREIRAN

16.273 BA

28.838 PTAM 035238
13.11 CARACTERIZAGAO DE ATIVOS E PASSIVOS

AMBIENTAIS:

Os ativos e passivos ambientais eventualmente
existentes, caso facam parte do objeto de avaliacédo, podem
ser valorados a parte, seguindo os critérios da ABNT 14.653-
6, no gue couber, e ser apresentados em separado do valor do
bem.

O avaliador deve declarar no laudo se a avaliacéo
considera ou ndo a existéncia de ativos e passivos
ambientais.

PARA EFEITO E RESULTADO DESTE PTAM - PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA NAO FOI CONSIDERADO ATIVO E PASSIVO
AMBIENTAL DESTAS AREAS EM ESPECIFICAS FAZENDAS DIAMANTINAS
IIIA, IIIB, IIIC E IV.

EM BRANCO
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CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838 PTAM 035238

14 - CONCLUSAO E VALOR
MERCADOLOGICO DE VENDA.

E zelando para que o valor seja o mais justo possivel
perante a situacdo em que se encontra o mercado imobilidrio
na regido atualmente. O 1imdvel esta em condigdes para
negociagdes de pagamento a vista, e pagamento dos honoréarios
do corretor.

E DO ENTENDER DESTE PERITO AVALIADOR QUE OS
VALORES DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO E:

VALOR DE VENDA MEDIO, REAL E JUSTO:

R$ 20.500.000,00

(VINTE MILHOES E QUINQUENTOS MIL REAIS E
ZERO CENTAVO)

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES E NAS CONDIGCOES EM QUE O
IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIAGAO.

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacgéo
Mercadolégica - PTAM, para Determinagdo do Valor de venda
que se louva em informacdes obtidas Jjunto ao mercado
imobiliario, considerando imdveis com caracteristicas e
localizacdo sbécia econdbmica semelhante.

Barreiras/BA, 31 de janeiro de 2023.

Perito Avalla\r Imoblllarlo CNAI 28.838
Corretor de Iméveis CRECI/BA 16.273-F

SELO CERTIFICADOR DIGITAL CNAI, identificado pelo n° 035238
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CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA

28.838 PTAM 035238

15 - PRESSUPOSTO, RESSALVAS E
FATORES LIMITANTES

Trago a sua atencdo, antecipadamente, que a seguinte lista
de Limitag¢des e Suposi¢gdes gque acompanham o parecer:

Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem 6nus. N&ao
foram realizadas averiguacdes profundas na documentacdo do
imével e a avaliacdo ndo tem a finalidade de confirmar titulo
de propriedade. N&o inclui investigag¢do em documentos e
registros da propriedade, ou inclui a responsabilidade do
Perito Avaliador para detectar fraudes nos documentos. Ficando
este perito avaliador isento quanto a documentacdo néo
apresentada pelo solicitante o qual fica ciente, sendo este
PTAM isento de andlise e pericia documental a qual né&o foi
apresentada pelo solicitante.

N&do é responsabilidade da Corretor Avaliador e/ou corrigir
eventuais deficiéncias na propriedade aqui avaliada, incluindo
fisicos, financeiros e ou legais.

Este laudo apresenta todas as condigbdes limitativas
impostas pela metodologia empregada, gque afetam analises,
opinides e suas conclusdes. Para a propriedade do estudo foram
empregados os métodos mais recomendados e o avaliador realizou
pessoalmente os trabalhos de inspecdo, pesquisa, analise,
conclusdo, elaboracdo e revisdo do laudo.

A elaboracdo do laudo foi com estrita observédncia dos
postulados constantes do Cédigo de Etica Profissional e os
honoradrios profissionais do avaliador nédo estdo, de qualquer
forma, subordinados as conclusdes deste laudo.

Ndo h& nenhuma inclinacdo pessoal do avaliador em relacédo
a matéria envolvida neste laudo no presente e o avaliador néao
contempla para o futuro qualgquer interesse nos bens objeto
desta avaliacéo.

Os valores apurados representam a realidade de mercado no
periodo compreendido entre o inicio dos trabalhos e a concluséo
do laudo, considerando documentacdo totalmente regular,
impostos e outras obrigacdes em dia e o imbével livre de
quaisquer &nus e no estado de conservagdo em que se encontra.
Nao sdo consideradas perspectivas de valorizacéo ou
desvalorizacédo futuras.

O resultado desta avaliagcdo estd condicionado as
premissas e cenarios especificos mencionados neste relatério
e invalida quaisquer outras andlises anteriores para a mesma
data-base.
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15.1 IMPRESSAO DIAGNOSTICA DO MERCADO

O mercado imobilidrio se encontra um pouco recessivo,
aparentemente sem destaque, com nivel de ofertas no segmento
aparentemente médio e liquidez média e baixa, existem ofertas
na regido de imdéveis com Aareas maiores e menores, sendo o
avaliando uma &rea de médio porte.

Liquidez do imével — NORMAL

(Referéncia: Baixa, Normal, Alta)

Fundamentacédo: a velocidade e o grau de facilidade com os
quais a propriedade pode ou ndo ser comercializada.

Absorgdo pelo mercado - Demorada

(Referéncia: Sem perspectiva, dificil, demorada, rapida)

Fundamentacdo: O fluxo de liquidez dos vendedores passa a
absorver a agressividade dos compradores, isto é, ordens
limitadas de venda passam a ser acrescidas em um
determinado nivel ou faixa de preco, oferecendo
contraparte a toda a agressdo, e o fluxo de agresséao
compradora ndo consegue mais movimentar o mercado como
antes.

Numero de ofertas - Médio

(Referéncia: Baixo, médio, alto)

Fundamentacédo: Na pesquisa ao mercado foram encontrados
08 elementos comparativos.

Desempenho do mercado - Normal

(Referéncia: Recessivo, Normal, Aquecido)

Fundamentacdo: Os ultimos dois anos ndo foram os melhores
para o mercado imobilidrio, que passou por uma grave
crise.
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Imagem 68: Area em frente a estrada do projeto com rede elétrica
alta, nas fazendas em frente;

e Estrada do projeto.

Imagem 69: Estradas por fora;

Estradas internas

Imagem 70: Estradas internas;
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Imagem 71: Divisdo por glebas. ]

17.2 MAPA DE LOCALIZAGAO, MAPA DE SITUAGCAO E
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Imagem 72: Roteiro.

Em branco

do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob 0 niamero WJMJ23418201130

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS - BA
77 | 99813-93870 77 | 98101-8947©
ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM 57

€ copia

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51 Num. 359030651 - P
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204
Numero do documento: 23013110352923800000349587204

Este d&@umento

Para g@nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e codigo gitiBZHL.



fls. 1512

ADRIAN
FERREIRA

CORRETOR E FPERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838

U

Imagem 75: Situacéo perto.

do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob 0 niamero WJMJ23418201130

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS - BA
77 | 99813-93870 77 | 98101-8947©
ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM 58

€ copia

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51 Num. 359030651 - P
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204
Numero do documento: 23013110352923800000349587204

Este d&@umento

Para cgnferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e codigo gitiBZHL.



fls. 1513

WJIMJ23418201130

I\DRIAN®\ °
: S
F E
S

o

ERREIRA :
o)

CORRETOR E PERITO AVALIADOR 8
CRECI: 16.273 BA g
—

CNAI: 28.838 PTAM 035238
17.3 MATRICULA E CERTIDAO DO CARTORIO DO REGISTRO
DE IMOVEIS.
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D OFICIO DO REGISTRO BE IMGVEIS E HIPOTECAS

AZGIGTRO GERAL - ANO_(X ‘{5
PODER JUDICIAR O = Oficial Titufar

MATRICULA N°___7.933 DATA__14 de Dozombro de 20D ENTIFICAGAC DO IMOVEL

0 imével se compde de uma propriedade rural denominada FAZENDA DIAMANTINA 1II-A, situada no Municipio
de Sfic Desidério-BA, com drea total de 14,1279 ha, perimetro: 14.048,22 m, certificagio n° a816187¢-87bd-4996-
994¢-cd0el0eb183b, fornecida 06 de Agosto de 2015 pelo INCRA. devidamente averbzda a margem da matricula ao

14 d.Dczcmbro e 2015, no "AV-3-7552", obedecendo ao inte MEMORIAT, DESCRITIVO:
~|Longitude antude Altitude |Para Azimute |Distincia | Confrontagdes

DA |AWsM2501 19130 [6823.19 m | CNS: €0.790.6] Mae. 2016

AWI6%01 | Ae® $7,79 |AWsMD302 | 4742 (D0 m | Estrads Municipal scrteh) A Cuires Fazncas.
AWGMD02 | 460 9.440' 5 9335 |AWGM2SI0 [11%G6  [6&1,8m | CNS: 00.790.6 | Max 7553

AWGMDSID | 460134339 |-I2B50L871" (62352 |AWeMHI11 (6726 [202,13m | CNS: 007906 | Mok, 0332

Cadastrado ne Instituto Nacional de Colonizagiio ¢ Reforme Agrazia - INCRA sob o n° 999.911.456.292-0, conforme
CCIR n° 01467638140 & cadastrado ra Receita Federal sob NIRF n® 4.933.949-4. PROPRIETARIO: RUDIMAR
BORTOLOZZO, ¢ sua esposa CLAIR AMELIA BORTOLOZZO, brasileiros, casados, agriculterss, inseritos no
CPE/ME seb n° 499.036,409-00 & 005.931.275-01, portadores da CURG sob n° 32927009-SSP-PR e 40122575-SSP-
PR, residentes & domicilizdos va cidade de Luis Ednardo MagalhZes -BA.RE : Registrada nestc
Cartbrio no Livro *2" de Registro Geral sob n® "R-1-7552" em 24 de Outubro de 2012, EU Oficial.

A\VG-M”JI A6 2&173

“R-1-7933'"" TRANSMITENTE: RUDIMAR BORTOLOZZO, ¢ sua esposa CLAIR AMELIA BORTOLOZZO,
(dados citados pe matriculs), ADQUIRENTE: RUDIMAR BORTOLOZZO, e sua esposa CLAIR AMELIA
RORTOLOZZO, brasilelros, easados, agricultoras. inscritos no CPF/MF sob n® 499.036.409-00 e (05.931.275-01,
portadores da CIRG sob n° 32927009-SSP-PR ¢ 40122575-SSP-PR, residentes e domiciliados na cidade de Luis
Eduardo Magalhies -BAFORMA DO TITULO: Bseritura Pbtica de Dissolugéo de Condominio, passada em Notas no
Cartério de 1° Offcio de Notes da Comarca de Bancires-BA, 1o livro n°® 214, &s fls 048 & 049, em (4 de Outubro de
2012, registrada no "R-1-7552" em 24 de Outubre e 2012, VALOR DO CONTRATG: (Sem velor ), Nido hevendo
condigbes. O Referico ¢ Verdade e Dou Fé. Sfo Desidério-Ba, 14" de Dezembro de 2015, EU §@ Oficial,
Protocolo: 55,563, Taxas extrajudiciais recolhidas no valor de RS 90,34, conformic DAJE: 002/012964

VAV-2-7938" Certifico e doun fé, nos termos do Instrumento Particular de Constituigio de Alicnagfo Fiducisra em
Garantia de Bem Imével, datado de 28 de Maio de 2012, Pelo presente instrumento particular, as partes: ROBERTO
BORTOLOZZO, brasilewro, agricultor, easzdo, inscrito no CPE/MF sob n° 546.278.269-15 e partador da CI/RG sob
1% 33220677-88P-PR ¢ sua csposa Pedrina Rocha Bortolozze, brasileira, do lar, inscrita no CPI/MI sob n®
857.388.405-34 ¢ portadora da CI/RG n” 045 1084470-SSP-BA, residentes € domiciliados na Fazenda Diamantina,
nests Minicipio de S3o Desidério-Ba ("Devedores’); RUDTMAR BORTOYLOZZ0, hrasileiro, agricultor, casado,
inserito no CPF/MF sob n° 492.036.409-00 ¢ partador da CI/RG sob n° 32927009-SSP-PR e sua esposa Clair Amélia
EBortolezzo, brasileira, do lar, inscrita no CPF/MF scb n® 005.931.275-01 e pertadora da CI/RG sob n® 40122575-SSP-
PR, residentes e domiciliados na cidads de Lufs Edvardo Magalbics-Ba CLAUDENIR BORTOLOZZO, brasileiro,
agricultor, solteiro, pertador, inscrito no CPF/MF sob n° 666.229.565-53 e portador da CVRG sob n° 0640281869-S5P-
BA, residente e domiciliado na cidade rla Lum Ednardo Magalhies-Ra (em corjuntn, ' Garzntidores"); (Garantidores
¢ Dcvsdorcs om conjunic inados 1 "Fiduci ") ECO Securitizadora de Direites Créditos do
Agronegdcio 8/A, (nscrita no CNPJ/ME =05 n° 10.753. 164!0001 -43, com sede na cidade de S@o Pavlo-SP. Doravante
denominadas em cornjunte como "Partes” e isoladamente como "Parte’. CONSIDERANDO OQUE: os Devedores
cmitiram em 28 de Maio de 2012, em beneficio do Credor Fiduciario. 05 {cinco) Cédulas de Produto Rural
Finenceiras, nos termos da Lef n° §.929 de 22 de Agosto de 1994, conforme deserita no item 1.4 (i) no presente
mstmmcntc ("CPR-FS" ou "Operagiio Garantida"). VENCIMENTO ANTECIPADO: Este Contrato esterd vencido

anteci te de aviso prévio, comunicagdo ou qualguer notificagiio na ocorréncia de ums des
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REGISTRO GFRAL - AMODZC—S p?@cm‘tkuttc

PODER JUDICIARIO J Ofical Titular

MATRICULA N°__ T-036 DATA 14 de Dozermtra do 20 ENTIFICAGAC DO IMOVEL

0 imovel s¢ compde de uma propriedade rural denominada FAZENDA DIAMANTINA [1-B, situzda no Municipio
de Sio Desidério-BA, com drea total de 113,3279 ha. perimetro: 14.043,27 m, certificagio n° Db857d4d-Seb7-478e-
b119-d833115661b2, fornecida 06 de Agosta de 2015 pelo INCRA . devidamente averbada a margem da matricula a0
14 de Dezembro de 2015, no 'AV-3.7583" obedecendo ao seguinte MEMORIAL DESCRITIVO:

De  Longitude |Latitude | Altitude |Para Azimute | Distincia |Confrontagdes
[AWG 0 [=46°9334.35 32392 AWEM-G502 1131°3¢ 682188m | CON5: 00.790+6 / Mat 7552
[AWEACIsHT [A6%0a10.24D" |- #3835 AWGMGSI3 (20734 20001 | EstiadaMuaisipd scutido A Outras Tazendas
[AWGNL05D] | 4670425 567" | 30,13 AWEM-0500 [1153¢¢ £81096m | ONG: 00,7906/ Mat 7654
[ANEAD50 460340 1% 17805373 [w2e.54 AWEM.ES10 | 67510 2012w | CNSI00.700.6/ VarHIS) ]

Cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo ¢ Reforma Agraria - INCRA scb o n 999,911.4355.423-5, conforme
CCIR n® 01467454157 € cadastrado na Receita Federal sob NIRF n® 4.933.949-4. PROPRIETARIO: ROBERTO
BORTOLOZZO ¢ sua csposa PEDRINA ROCHA BORTOLOZZO, brasilciros, casados, agricultores, inscritos no
CPF/MF sob n® 546.278.269-15 ¢ 857.388,405-34, resicentes na cidade de Luis Eduardo Magalhdes -BA.REGISTRO
ANTERIOR: Registrada neste Cartdrio no Livro "2 de Registro Geral sobh n° "R-1-7553" em 24 de Outubro de 2012,
EU ;5 Oficial.

R-1-7936" I RANSMITENTE: ROBERTO BORTOLOZZO ¢ sua esposa PEDRINA ROCHA BORTOLOZZO, |
(dados eitados na matricula). ADQUIRENTE: ROBERTO BORTOLOZZO ¢ sua esposa PEDRINA ROCHA
BORTOLOZZO, brasileiros, casados, agricultores, inscritos no CPE/MF sob n°® 546.278.269-15 ¢ §57.388.405-34.
residentes na cidade de Luis Eduardo Magalhies -BA FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Dissolugao de
Condaminio, passada em Notas no Cartorio de 1° Oficio de Notas da Comarca de Barreiras-BA, no livio n® 214. as fls
048 & 049, em 04 de Outubro de 2012, registrada no "R-1-7553" em 24 de Outubro de 2012.VALOR DO
CONTRATO: (Sem valor ). Ndo havendo condigdes. O Referido ¢ Verdade ¢ Dou Fé. S3o Desidério-Ba, 14 de
Dezembro de 2015, EU )Q Oficial. Protocolo: 55.558. Taxas extrajudicieis recolhidas no valor de R$ 90,34,
conforme DAJE: 002/012962

"AV-2-7936" Certifico ¢ dou f¢, nos termos do Instrumento Particular de Constituiciio de Alienacfo Fiduciaria em
Gurantia de Bem Imovel, datado de 28 de Maio de 2012, Pelo presente instrumento particuler, as pares: ROBERTO
BORTOLOZZO, brasileiro, agricultor, casado, inscrito no CPF/MF sob n® 546.278.269-15 e portador da CURG sob
n° 33220677-SSP-PR e sua esposa Pedrina Rocha Bortolozzo, brasileira, do lar, inscrita no CPF/MF sob n®
857.388.405-34 e portadora da CIRG n® 045 1084470-SSP-BA, residentss e domicilindos na Fozenda Diamantina,
neste Municipic de S3o Desidério-Ba ("'Devedores"); RUDIMAR BORTOLOZZO, brasileiro, egriculwr, casado.
inserito no CPF/MT sob n® 499.036.409-00 & portador da CI/RG sob n” 32927009-8SP-PR e suz esposa Clair Amélia
Bortolozre, brasileira, do lar, inscrita o CPF/MF sob n® 005.931.275-01 ¢ portadors da CI’RG sob n® 40122575-SSP-
PR, residentes ¢ domiciliados na cidade de Luis Eduardo Magalhies-Ba CLAUDENIR BORTOLOZZO, brasilziro,
agricultor, soltziro, portadar, inserito no CPF/MF sob n® 666 229.565-53 e portador da CI/RG sob n® 0640281869-SSP-
BA. residente 2 domiciliado nz cidade de Luis Eduardo Megalhdies-Ba (em conjunto, "Garantidores"); (Garantidores
¢ Devedores em conjunto denominados simplesmente "Fiduciantes"). ECO Securitizadora de Direitos Créditos do
Agronegicio S/A, inserita no CNPI/MF sob n° 10.753.164/0001-43, com sede na cidade de Sdo Paulo-SP. Doravante
denominades em conjunto como "Partes” ¢ isoladamente como "Parte". CONSIDERANDO QUE: os Devedores
cmitirem em 28 de Maio de 2012, em beneficio do Credor Fiducidrio, 05 (cinco) Cédulas de Produtc Ruril
Financeims, nos termos da Lei n® 8.929 de 22 de Agosto de 1994, conforme descrita no item 1.4 (i) no presente
instrumento ("CPR-Fs" ou "Opera¢ao Garantidz"). VENCIMENTO ANTECIPADO: Este Contrato estara vencido
antecipadamente, independentemente de aviso prévio, comunicagio ou qualquer notificagdo na ocorréncia de uma das
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AEQISTRO GERAL - ANOL %W‘W{

PODER JUDICIARIO Oficial Titutar
MATRICULA N°___7.037 DATA__ 14 ds Dezembro de 21¥DENTIFICACAD DO IMOVEL

0 im6vel se comple de uma propriedade rural denominada FAZENDA DIAMANTINA EI]-C, situeda no Municipio
de S2c Desidério-BA, com firea total de 114,3714 ha, perimetro: 14.048,40 m, certificaggon® al6b33b4-ab6d-46d3-
Offf-2¢30£6754b0, fornecida 06 de Agosto de 2015 pelo INCRA. devidamente everbada a margem da matricula ao 14
de szcmtrode?(]lS no "AV-3-7554". obedecendo ao seguinte

D Longitude | Latitude Altitude |Para Azimufe Cnnlrnnhcﬂes
NOGNI0D | AGOB0SI0Y | 130 21" [9a451  |AVEIMOS) |I01929' [6RIGE6m | CNS: 007006/ Mat7533

.‘\WS MPI0Y |16 0iESET | 124142660 (830,13 AVIEIA958 | 247501 204,68 1. Estrads Musisipal soatico A Outras Fozenfs

|| Cadasrado no Tnstiuto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agriria - INCRA sob o n® 999.911,455.92C-2, conforme

46731 EN1" | 12°0145.2630 839,65 AVEM0508 | 11°3)' 6821,60m  |CNS: 00.5906 /7 Mat G635
-46‘@'(6 677% |-12°3390.773% [825,05 AV/é-MO599 | €705 202,08 m CRS: 00,7006/ Mat.COSE

CCIR n° 01467262150 e cadastraco na Receita Federal sob NIRF 1° 4.933.949-4. PROPRIETARIO: CLAUDENIR
BORTOLOZZO, brasileiro, solteiro, agricultor, inserito no CPF/MF sob 1° 666.229.565-53, portacor da CI/RG sob n®
6.402.818-69-85P-BA, residenies ¢ domiciliado va cidade de Luis Eduardo Magalhdics -BA.REGISTRO ANTERIOR:
Registrada neste Cartério no Livro "2' de Registro Geral sob n® "R-1-7554" em 24 de Ouwbro de 2012.
EU Oficial.

"R-1-7937" TRANSMITENTE: CLAUDENIR BORTOLOZZO, (dados citados na matricala).

CLAUDENIR BORTOLOZZO, brasileiro, solteiro, agricultor, inserito no CPF/MF sob n® 666.229.565-53, pomdor
da CLRA sob o° 6.402.818-69-SSP-BA, residentes e domiciliado na cidade do Luis Eduardo Magalhics -BA FORMA |
DO TITILO: Bseritura Piiblica de Dissolugda da Condominio, passada em Notas no Cartdrio de 1° Oficio de Notas da
Comarca de Barreiras-BA, no livro n°® 214, s fis 048 4 049, em 04 de Outubro de 2012, registradz no "R-1-7554" em
24 de Outubro de 2012.VALOR DO CONTRATO: (Som velor ). Ndo havendo condigGes. O Referido & Verdade e Dou
Fé. Sio Desidério-Ba, 14 de Dezembro de 2015, EU_4  Oficial. Profocolo: 55.561. Taxas extiajudiciais
raeolhidas no vator de RS 90,34, conforme DAJE: 002/012 X

VAV-2-7937" Certifico e dou f&. nos termos do Instrumenio Purucular de Const.tuu;uu de Alienacio Flduclﬂnz em
Garantia de Bem Imével, datado de 28 de Maio de 2012. Pelo p icular, &8 partes: ROBERTO
BORTOLOZZO, brasileiro, agricultor, casado, inscrito no Ll’I IME sob n° 546. 278 269-15 e portadar de CIRG sob
1° 33220677-85P-PR e sua esposa Pedrina Rocha Bortolozze, brasileira, do lar, inscrita no CPFME sob n®
§57.388.405-34 e portadora da C/RG n® 045 1084470.SSP-BA, residentes e domiciliados na Fazenda Diamanting,
neste Municipio de S3b Desidério-Ba ("Devedores"); RUDIMAR BORTOLOZZO, bresileiro, agricultor, casado,
insezito no CPF/MF sob n° 499.036.409-C0 ¢ portador da C/RG sob n® 32927009-SSP-PR ¢ sua csposa Clair Amélia
Bortolozzo, brasilsira, do lar, inserita no CPF/MF sob n® 005.931.275-01 e portadora da CI/RG scb n® 40122575-SSP-
PR, residentes & domiciliados na cidade de Luis Eduardo Magalhfes-Ba CLAUDENIR BORTOLOZZO, brasileiro,
apricultor, solteiro, portador, inscrito no CPE/MT sob n® 666.229.565-53 ¢ portader da CI/RG sob a° (640281869-550-
BA, residente ¢ dcmmlhdo na mdade de Lufs Eduardo Magalhfies-Ba (em conjunto, " Garantidores"); (G id

¢ Devedores em conj I ite "Fi "). ECO Securitizadora de Dirmuf Créditos do
Agronegocio S/A, inserita no CNPIMF sob n® 10.753.164/0001- -43, com sede na cidade de Sko Paulo-SP. Doravante
dencminadas em conjurnto como "Partes” e isoladamente como "Parte”. CONSIDERANDO QUE: os Decvcdores
emitizam em 28 dz Maio de 2012, em beneficio do Credor Fidueiirio, 05 (cincc) Cédulzs de Produto Rural
Financeiras, nos termes da Lei n® 8,929 de 22 de Agosto de 1994, conforme descrita no item 1.4 (i} no presente
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instimento ("CPR-Fs" ou "Operagio Garanfids"). VENCIMENTO ANTECIPADQ: Bsic Contrato estard vencido
entecipadaments, independentemante de aviso prévio, comunicacao ou qualquer notificagio na ocorrénsia de uma cas
seguintes hipéteses: o) falta de cumprimento pelos Fiduci ou pelos Devedores no prazo € pele forma devidos de
(13 s £y J.

L TINCAT. asmegnat. (7] 341 7290

Femunda Assis Lumanto Asdrede - Oficiala Taulsr Enoumenas Rl 47 ?6

Amna Fusia Ramos Netn - Oficlala Substituia Tactiiagde: & M

2 FECOM: RS 1282

Enzo Losurgo - Ofical Subeniss Oefensose POblise. R5 126

Rosingela N, da Mata Dias - Escrevente Autoeizady FVPGE: _E 138

Vivian Julliana dos 5, Tias - Escrevents Aatonizada FFBA B Ldd

10/632022 122331 peg. 1 Toninua pa pagina D:

Imagem 78: Matricula III-C.
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CORRETOR E PERITO AVALIADOR 8
CRECI: 16.273 BA g
CNAI: 28.838 PTAM 035238 P
.S

I8 Ppare verificar 2 a i scasse htipe: i brival

g Informa o cocigo: B3FC7067-DCEC-476E-9E6F-3392DC8298BF

[ ] oFicio Do ReGisTRO DE MGVEIS E HipoTE PL.OL
BAHIA
ms.lundnm REGISTRO GERAL~ ANO__1997, : , 5&(9" it /ﬂm
N . . ictal Titular
MATRICULA N2 2016 _ DATA_15/09/1997 _IDENTIFICAGAO bo IVMOVEL

O imovel se compSe da propriedsde rural denominada PAZENDA S5O LOIX IT sitnads
g g e -
neste liunicipio de 8¢ Desidério-ia o Comarce de mgsmo nome, com drea do 334 1
¥ =3
70a (trezentos o trinte e quatre hectares e setanta ares),

limites, xumos, distlncias e controntagfes: MBMORTAT DESCRITIVO: Norte: confron
e e——, *
Ta com o Rio Veredde, mo Sul: confront n

“a com a Bstrada do Frojeto, mo Lests: con
fronba com a propricdade de Francisco Xlein (Pazenda Klein) so Oeste: "

com a propriedade de Jair Valdinei Eoffmen (Pazenda, 550 Iuis I), Iimites e
Coxfrortagdes: eo Nor?e: margem direita 8o Rio Yeredao, dos N.P, n® 02 ac n® 03
Emdiversos ramos e dist@ncias coafrontando com os lotes nd B e 9, a0 Bul
Estrada do Projeto do M.P. 06 no M.P C7, com rume de SW 69857 '20"RE e distaneia

dentro dos seguintes

confronta,

de 605,0m, confronta com os lotes n2 18-B e 19-B, ao Leste: do M.P. 06 ao WP C3
& ome distincia de 6.236,00 mts, com rumo de S¥ 138232'00"NE, oconfronie oom &
Fazenda Kleir (Frenciseo Klein), no Osstes do MP 07 ao MP 02 3 wma Qisthncia de
6.360,00mts, com rumo de NE 13232'00%SU econfronta com o Fazends, 8350 Iuiz I(Jair
Vgldinei Hoffnapn, Obe. MP-Marco Prinsipal - Declinacio Magnética — Norte Vorde
deiro - Mimoso do OCestie, 03 de Junho de 1937. Resp, Técnico - H&lio I‘erreﬂ;
Draga - Bng? Agrénome - CHBA n® 13639-D, Visto a?, LO50L-BA, INSCRA scb nf
34501.l16'020966.9. EROPRIETARTO: FRANCISCO KLEIN, brasileiro, solteiro, agropgona
rista, residente & Rua Pargng, Lote n? 10 Quadra 39 Loteamentc Mimoso do Qeste
Municipio de Dexrreiras-Ba, dinscrito no CPF/NF ng 575.,174.108-97, poriad ‘a
RG n® 4,180,455-6-8SP/PR, REGISTRO ANTURIOR: Registrado neste Cartfrio no vte,
ng "2% gde Regisiro Geral sob n® VE-1-2004) om 27 de Agosto de 4997 EJ. ¥

OPICOIAL
"B=1-2016" TRANSMITENTR -~ FRANCISCO KLEIN, (dados ja oitadoe na matricola)

ADQUIRENTE: ADEMIR IUIZ HOFEMAN, brasileiro, solteiro, misico, residente ng
Fagenda Dois Irmgos, neste Muniocipio, portador do CPF/MF nf 757.041.905-25 e da

RG r2 074.176.838-B-55P/BA, neste atc representado por seun bastente procurador
0. 92¢ BARCISO IN{CIO JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, contader, recidente

Consults o teor da cerfidiao e sua autenticidade em www fjba jus brfautanticid ade
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na Av. Parafso n® 30 - Mimoso do Ossbe — Municipio de Bgrreiras-Ba, inscritfo’ne %
CPE/MF 02 671,204.749-87 e poriaior da RG n? 1762808-CRC/ZA, nos termos aa|f
-~ 4 5 H
procursgBo piblicy Invrada o 129 Tabolioneto de Nytas de Porio Algsre-RS, nofl
L20.10.0m¢
Fernanda Asses Lomarto Andrade - Oficat Taular Emalimentas RS l{ £
Arns Fousta Remos Nets - Oficiek Substinim Tondaiclr; B8l
S FECOM RS e
Erzo Loesaunto - Oficial Substitute Defensena Pibler’ RS 175
Rosérgels N. da Mata Dias - Escrevenie Auccizads FMPCE. RS 168
R T FMNPBA. RS X4
Vv Tollina das S. Dias - Fserevente Antonzada
PCN 18/03/2022 12:20:45 pag. 1 Cordinga na peagita 02
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18 - RESPOSTAS AOS QUESITOS

18.01 QUESITOS FORMULADOS PELA PARTE REQUERENTE

1) Solicita-se ao Sr. Perito percorrer, descrever e
fotografar os 1imbéveis rurais objetos da presente 1lide,
especificando suas &reas em hectares, localizacdes exatas em
coordenadas geodésicas, e apontando o n°® de cada matricula
que lhes s&o correspondentes perante o Cartdédrio de Registro
de Imdéveis competente;

R) Respostas em todo laudo e percorrido na pericia - vistoria
acompanhando dos assistentes técnicos e coordenadas exatas
na certiddo e matricula de cada imével anexo deste trabalho.

Pags; 12 e 13.

2) O Estado da Bahia foi dividido em 5 regides homogéneas
quanto a precipitacdo a partir de estudos cientificos ja
publicados. Pede-se ao senhor perito identificar em qual
regido homogénea estd localizado o imbével avaliando, assim
como os iméveis utilizados como amostra para cdlculo do valor
das terras, detalhando as possiveis diferencas e influéncias
no valor das terras;

R) usado neste parecer somente amostras homogéneas aos
iméveis avaliandos. Pags; 16 a 41.

3) Esclarecer todas as confrontacdes e limites dos imdbveis,
a fim de identificar as exatas localizacdes, obtendo, se
possivel, o mapa dos 1imdveis objeto dessa avaliacdo, bem
como as coordenadas geodésicas dos vértices de cada imével;

R) Em anexo a este laudo mapas e certiddes com coordenadas
de cada imével. Pags; 58 a 63.

4) Informar o trajeto percorrido para a localizacdo dos
iméveis, a qualidade das vias, estradas e rodovias que d&o
acesso a eles, e se had estradas externas que os cortam;

R)Detalhada no laudo. Pags; 13 a 56.

5) Informar se os imdéveis estdo registrados no CAR (Cadastro
Ambiental Rural), a situacdo dos registros (ativo, pendente
ou cancelado) e o numero dos registros no CAR (ou numero de
protocolo) de cada imdbvel;

R) No corpo do laudo. Pags; 21 a 24.

6)Estando os 1imbéveis registrados no CAR, pede-se ao Sr.
Perito anexar o CAR dos imdéveis ao laudo pericial;

R)No corpo do laudo. Pags; 21 a 24.
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7) Informar se hé& sobreposicdo dos perimetros com imédveis
limitrofes no CAR e anexar imagem da sobreposicéo.

R) Sem imagens para comparagdo. Pags 21 a 24.

8) Informar quais sdo as edificacdes e benfeitorias dos
iméveis, especificando sua 4&rea em metros quadrados,
caracteristicas e localizacéo exata, e} estado de
conservacdo, idade aparente e se sdo ou ndo obsoletas.

R) Sem.

9) Esclarecer se ha, nos 1imbveis em avaliacdo, culturas
permanentes e em quantos hectares. Em caso positivo, apontar
o (s) tipo (s) de cultura (s) presente (s), estagio de
desenvolvimento, idade e condig¢des fitotécnicas.

R) Benfeitorias reprodutivas. Pags: 38 e 39.

10)Esclarecer se existem areas objeto de
locacdo/arrendamento, informar o periodo de vigéncia de tais
contratos e a dimensdo de cada area em hectares;

R) Ocupada pelos proprietidrios em todas suas extensdes. Pag:
38.

11) Descrever a topografia do imdbével, classificar os solos
quanto a sua capacidade de uso e descrever as condig¢des de
conservacao;

R) No corpo do laudo. Pag: 18.

12) Indicar a qualidade e demais caracteristicas atinentes
ao solo na regido em que os imdveis estdo localizados;

R) No corpo do laudo. Pag: 18.

13) Informar se héd &reas irrigadas nos imbéveis e se possuem
outorga para captacdo de &guas superficiais ou de pogo
profundo;

R) Sequeiro. Pag: 18.

14) Esclarecer quantos hectares dos imdéveis correspondem a
drea de preservacdo permanente e a reserva legal, e informar
onde se localizam.

R) trés menores ndo possuem, e Faz. Diam. IV sendo Reserva
Legal 84ha na Faz. Rio Bonito matricula 2613 AV-8-2016.

15) Esclarecer se had intervencdo nestas areas de preservacao
permanente, sem autorizacgédo dos 6rgdos ambientais
competentes constituindo um passivo ambiental;

R) Ndo foi observada nem constatado por este perito.
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16) Informar se ha exploracdo econdmica nos imbveis e, em
caso positivo, indicar se é realizada pelos proprietdrios ou
por terceiros, e, nesse ultimo caso, a que titulo;

R) Pelos préprios proprietarios. Pag: 38.

17) Em caso de haver plantacdes ou pastagens, descrever as
condicdes em que se encontram, estado de conservacdo, idade,
e aspectos fitotécnicos;

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 38 e 39.

18) Relatar as atividades agricolas ou de outra natureza
desenvolvidas pelos vizinhos dos imbéveis avaliados;

R) Detalhada no laudo. Pag: 38.

19) Levantar eventuals débitos relativos aos imdveils, como
aqueles decorrentes de ITR (Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural), entre outros;

R) Ndo consta debito no INCRA sob consulta simples no CCIR.

20) Informar se nos imbveis da presente lide incide algum
processo minerdrio, devendo para isso consultar o site da
Agéncia Nacional de Mineracé&o (ANM) ;

R)N&do verificado.

21) Tendo em vista as caracteristicas do imdével avaliando,
as posturas municipais (zoneamento) e o mercado imobiliario,
e em obediéncia as normas aplicaveis ao caso, qual seja, a
NBR 14.653 - M“Avaliacdo de 1Imdbéveis” em todas as suas
variacdes, da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, solicita-se:

a) Caracterizar a regido do imdével avaliando segundo os
aspectos relevantes para explicagdo dos precos do
hectare.

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 17 a 41.

b) Caracterizar o imbével segundo sua situacdo na regido
considerando os aspectos relevantes (atributos) que
explicam o valor do hectare.

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 17 a 41.

c) Efetuar pesquisa de precos de terras no mercado
imobilidrio citando e identificando as fontes das
informacdes coletadas: nome, endereco e telefone dos
informantes, declarando a data de referéncia da
pesquisa, inclusive informando as datas das transacgdes
e formas de pagamento sempre que disponivel;

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 26 a 35.

fls. 1519

RUA TAPAJOS, N 799, CIDADE NOVA - BARREIRAS -

77 | 99813-93870 77 | 98101-89470®
ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM 65

Assinado eletronicamente por: KATIA BARBOSA DE ALMEIDA - 31/01/2023 10:35:51
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23013110352923800000349587204

a3 Numero do documento: 23013110352923800000349587204

BA

to é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2023 as 19:17 , sob o nimero WJMJ23418201130

cmumen

Num. 359030651 - Pag.

Este d

Para e@nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0217905-50.2008.8.26.0100 e cddigo qitIBZHL.



CORRETOR

CRECI:

CNAI:

I\DRIAN@
FERREIRAN

16.273 BA

28.838 PTAM 035238

d) Se for possivel, vistoriar as propriedades a que se

referem os elementos de pesquisa, descrevendo-as e
informando sua localizacédo;

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 26 a 35.

e) Caso opte pelo método de estatistica descritiva,
proceder a homogeneizacdo dos dados coletados na
pesquisa de mercado imobilidrio apresentando, em
detalhes, os célculos efetuados e explicitando o
significado e a origem dos fatores técnicos de
homogeneizacdo wutilizados, excluindo o valor das
benfeitorias do wvalor total de cada elemento
pesquisado para a obtencdo do wvalor unitadrio do
terreno.

R) Nédo utilizado. Pags: 16 a 17.

f) Calcular a média saneada (explicitando o critério de
saneamento segundo o nivel de precisdo normal) e
informar o valor do hectare de terra nua;

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 32 a 38.

g) Caso o Sr. Perito opte pelo método de inferéncia
estatistica, solicita se identificar as variaveis
explicativas (independentes) do modelo seguindo
rigorosamente as recomendagdes explicitadas nos
procedimentos metodoldédgicos da NBR 14653-3 de junho de
2019 da ABNT.

R) Conforme Vistoria e Pericia. Pags: 12 e 13.

22) Partindo do valor unitdrio basico (R$/ha) obtido para o
imével em pesquisa de mercado imobilidrio, calcular o valor
da 4rea total de terra nua do imdével.

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 26 a 41.

23) Descrever as caracteristicas (dimensées, idade e estado
de conservacdo) das edificacdes existentes. Obedecendo a
Norma da ABNT aplicéavel, calcular o valor de cada
benfeitoria, aplicando fatores numéricos para a correcgdo por
sua depreciagcdo por 1idade e estado de conservagdo e
apresentando os <cédlculos efetuados nos seus detalhes
esclarecedores;

R) N&o contém conforme Vistoria e Pericia. Pags: 12 e 13.

24) Calculados o valor da terra nua e das benfeitorias
reprodutivas e ndo reprodutivas, apontar o valor total do
imével avaliando.

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 26 a 41.
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18.02 QUESITOS FORMULADOS PELA PARTE REQUERIDA

1) Que o Nobre Perito, apresente seu curriculum completo nos
termos do art. 465, §2°, inciso II do CPC/15, a fim de
comprovar sua especializacéo.

R) Curriculo em anexo neste Laudo - Parecer. Pags: 73 a 78.

2) Inicialmente, apresenta também, o método utilizado nos
trabalhos, comprovando que se trata do método mais aceito
pela maior parte da comunidade cientifica expert na area em
comento,nos exatos termos do art. 473, inciso III do CPC/15.

R) Explicado e fundamentado. Pags: 15 e 16.

3. Caso seja utilizado o método comparativa de mercado,
queira o Nobre Perito trazer a descricdo dos imdéveis objetos
de comparacdo, com no minimo 5 (cinco) imdéveis e a fonte de
onde foi extraida tal informacéao.

R) Detalhado no corpo do laudo. Pags: 16 a 41.

4. Ser apresentado pelo Nobre Perito, o mapa com a descrigédo
precisa da area efetiva de plantio, bem como a &rea atinente
a reserva florestal.

R) Em anexo a este laudo. Pags: 56 e 57.

5. 0 Imbével possui Cadastro Ambiental Rural (CAR)?

R) sim detalhado no laudo. Pags: 21 a 24.

6. H4 a existéncia de algum tipo de exploragdo agricola no
imével?

R) sim de curto ciclo. Pags: 38 e 39.

7. No imbével em questdo, o solo j& se encontra preparado
para a exploracdo comercial? Este preparo do solo, como pode
ser qualificado do ponto de vista qualitativo (muito bom,
bom, médio, ruim, péssimo)?

R) detalhado no laudo. Pag: 18.

8. Queira esclarecer qual a extensdo de terras dos imbveis
constantes nas matriculas 7.936, 7.937, 7.938 e 2.016 todas
do CRI da Comarca de S&o Desidério - BA.

R) Detalhado no laudo. Pag: 06.
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9. Ao realizar a vistoria ‘in loco’, foi possivel constatar
que o tamanho de terras constantes na matricula corresponde
a realidade?

R) Detalhado no laudo. Pags: 12 e 13.

10. Existem benfeitorias no imével? Caso positiva qual o
valor de tais benfeitorias?

R) Detalhado no laudo. Pags: 38 e 39.

11. Queira o Nobre Perito, informar se o imdével apresenta
solo, devidamente cuidado para a plantacdo de culturas, caso
positivo a resposta, quais as culturas?

R) Detalhado no laudo. Pag: 18.

12. Existem pastagens no imdével? Caso existentes de qual
tipo s&o? E, quantos hectares ocupam do imbvel?

R) ndo. Pag: 11.

13. Do ponto de vista logistico, o imdével apresenta boa
localidade? Qual a disténcia até o centro do Municipio? Qual
a distédncia até a rodovia asfaltada? Do ponto de vista
qualitativo, a localidade do imbével, pode ser considerada
(muito boa, boa, média, ruim, péssima)? Justifique.

R) Detalhado no laudo. Pag: 11.

14. Existem fontes de &gua no imdével? Estas séo suficientes
para os cultivos praticados no imével? No periodo de seca
existe algum mecanismo instalado no imdével apto a diminuir
a intensidade da seca-?

R) Ndo constatado.

15. O imbével possui alimentacdo de energia elétrica adequada
as instalacdes?

R) ndo. Pag: 56.

16. A matricula do imdbével apresenta ©&énus positivos? Caso
afirmativa, favor descrever cada um dos &énus existentes sobre
o imbével constantes em sua matricula.

R) Matricula e certiddo detalhada no processo em epigrafe
ndo constatado.

17. Na avaliacdo do imbével deve o Nobre Perito dizer se o
valor avaliado é para pagamento a vista, ou a prazo.

R) A vista. Pags: 16 a 41.
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18. Por favor, que o Nobre Perito, esclareca se a existéncia
de discussdes processuais envolvendo ‘fraude a execucdo’ tem
o cond&do de causar a alteracdo no valor do imdével? Caso
positiva isto foi levado em consideracédo pelo Nobre Perito
na avaliacdo do imdével?

R) Nao constatado.

19. Apresentar planilha detalhada com a homogeneizacgdo, bem
como descricdo detalhada de todos os fatores utilizados para
apurar o valor da avaliacédo.

R) Detalhado no laudo. Pags: 16 a 41.

20. Apresentar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART),
referente ao trabalho de avaliacéo.

R) Em dias perante o Conselho Federal dos Corretores de
Iméveis COFRCI e Conselho Regional dos Corretores de Imdveis
— Creci. Pags: 73 a 79.

21. Na apuracdo do comparativo do valor de mercado dos
iméveis, queira o Nobre Perito, informar se o valor comparado
é para compra com os valores “a vista” ou “a prazo”
demonstrando inclusive a variagdo no preco.

R) A vista. Pags: 16 a 41.

22. Por fim, requer gque este Nobre Perito, informe tudo o
mais que possa auxiliar o Douto Juizo na apuragdo do real
valor de mercado do imbével ora objeto da avaliacédo, e
qualquer outro ponto digno de nota a ser ressaltado que tenha
chamado a atencdo do Nobre Perito.

R) Detalhado em todo o corpo do laudo em todas as suas
pPaginas.

Em branco
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19 - CURRICULO

v Nome: Adriano Ferreira de Souza

v Qualificacdo: Corretor de Iméveis / Perito Avaliador.
v CRECI:16.273 F — 9° Regido (Bahia)

v CNAI: 28.838 BRA (Cadastro Nacional de Avaliadores de
Imbéveis) .

Endereco: Rua Tapajdés n 799, Residencial Cidade Nova,
CEP 47.804-221.
Telefone: (77) 9 9813-9387 / (77) 9 8101-8947

E-mail: adrianocorretor0l@gmail.com

NN

Endereco para acessar Curriculo lattes:
http://lattes.cnpq.br/7943550050497817

Habilidades Profissionais

- Corretor de Imdéveis: Experiéncia na &rea Imobilidria a
mais e uma dezena de anos (Desde 2011)

- Perito Judicial: Habilitado e nomeado em diversos processos
no Tribunal de Justica da Bahia.

- Assistente Técnico Judicial: Atuando em processos
judiciais auxiliando e acompanhando a atuacdo de Peritos
Judiciais, Advogados e Contatores.

Formagdo Académica:

Técnico em Transagdes Imobilidrias - TTI (Corretor de
Iméveis). Diplomado em 24/05/2011.

Possui graduagdo em Tecndélogo em Gestdo Ambiental pela
Universidade Norte do Parana (2013).

Qualificacdo Profissional em Nivel Tecnolbdgico em
Agente de Protegdo Ambiental - UNOPAR - Universidade Norte
do Parana. Diplomado em 27/03/2013.

Curso de Especializacdo em Gestdo, Licenciamento e
Auditoria Ambiental, Pés Graduacdo Lato Sensu - UNOPAR -
Universidade Norte do Parand. Diplomado em 20/03/2015.

Especializacdo em AVALIACAO E PERICIA MERCADOLOGICA DE
IMOVEIS URBANOS E RURAIS, Faprime Faculdade Prime LTDA,
Brasil. Diplomado em 16/08/2022.

Cursando Especializacgdo em EDUCACAO DIGITAL.
Universidade do Estado da Bahia, UNEB, Salvador, Brasil.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI -

S CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO _ S

COFECICRECI

BEARREIRAS
-89470

O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Iméveis N° 28838

Abdriano Ferreira de Souza

inscrito em 13/09/2011 no CRECT 9% Regido/BA sob o n° 16.273 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolugdo COFECT n°
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n° 001/2011, a emitir

23013110352923800000349587204

CIDADE NOVA -

PTAM 035238

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:

Técnico em Transacdes Imobilidrias

Certificado de Avaliacdo Expedido por:

PROECCI/SP Brasilia (DF), 08 de novembro de 2022,

. \;ly://, ,.J. > R\ ! ] 7,
@A .\ 7 Cﬁw.cru\:@ Do O LM %\, L
— JOAO TEODORO DA SILVA Assinatura do Avaliador ROMULO SOARES DE LIMA
I

vq.Qmm@n:.._..@ Registro vélido por um ano a partir da data de emissdo acima. Diretor Secretdrio

Certificado de Registro de Avaliador Imobiliério‘

ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM

\
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— Chave de Autenticagde: B7072e13a99252fec275%eb3e496afb7821cb56a
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL € CET CETEPS
) ESTADO DE MATO GROSSO

CETEPS y

Centro de Tecnologia e de Educacao Profissional
Rua 09 - n° 257 - Bairro Boa Esperanca - Cuiaba - MT - CEP 78068-410

CERTIFICADO

O Diretor do CETEPS — CENTRO DE CURSOS TECNICO, TECNOLOGO E POS-GRADUAGAO, em
.Conformidade com as Diretrizes e Bases da Educagao Nacional, Resolugdo n® 1066/2007 do COFECI, Lei
6.530/1978, Ato do COFECI-001/2011 e Portaria de Autorizagao-COFECI 061/2012, Confere o Certificado
do Curso de Qualificagdo, na modalidade capacitagdo Profissional de AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOBILIARIAS E PERICIAS JUDICIAIS ao aluno ADRIANO FERREIRA DE SOUZA, inscrito sob o nimero
de CPF 012.882.095-09 e portador do RG n° 12068811-51 SSP/BA por haver concluido no Ano de 2022,
nesta Instituicao de Ensino.

BARREIRAS -
-89470

23013110352923800000349587204

Judiciais.

CIDADE NOVA -
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PTAM 035238

Cuiaba-MT, 16 de agosto de 2022.

Certificado de Avaliac&o Mercadoldgica Imobilidrias e Pericias

ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM

Titular do Certificado

16.273 BA

28.838
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—H, FACULDADE

prime

O conhecimento
do future, heje

BEARREIRAS
-89470

CERTIFICADO

Certificamos que ADRIANO FERREIRA DE SOUZA, de nacionalidade brasileiro, natural de Seabra

- BAHIA, nascido em 22 de Dezembro de 1983 portador da Cédula de |dentidade n® 12068811-51,

emitida por SSP/BA, concluiu, em 03 de margo de 2022 o Curso de Pés Graduagdo Lato Sensu em
Avaliacao e Pericia Mercadologica de Imdveis Urbanos e Rurais — Nivel Especializacao, da area
de Negécios, Administracao e Direito, ministrado em nivel de pés-graduacao lato sensu, no periodo
de 24 de setembro de 2021 a 03 de margo de 2022, com carga horaria de 440 horas, confere-lhe o
presente certificado.

do e Pericia Mercadoldgica de

Avaliac
23013110352923800000349587204

PTAM 035238

CIDADE NOVA -

Imbéveis Urbanos e Rurais.

Campo Grande/MS, 16 de agosto de 2022.

Certificado Especializacéo

= \, u\, ‘

AANWQkCQYk V(OL?&%D?& AMLAPCAQ MMngSn\ &m.ﬁﬁfs M.

Patricia Harue Kawano ADRIANO FERREIRA DE SO
Diretora-Geral Pés-Graduado

ADRIANOCORRETORD1@GMAIL.COM
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CORRETOR E PERITO AVALIADOR

CRECI: 16.273 BA
CNAI: 28.838

SISTEMA COFECI-
Conselho Federal de Corretores de Imé
15 4 Conselho Regional de Corretores di

CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE E
IDENTIDADE PROFISSIONAL

ADRIANO FERREIRA DE SOUZA
Corretor de Imoveis

CRECI-BA 16273
CNAI 28838
Validade:

(s Foniio db Yesq 5104/ 2024

Assinatura do Ponad or:
APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206/75)

Imagem 83: CARTEIRA PROFISSIONAL COM CRECI E CNAI.

PRINCIPAIS CLIENTES DO PERITO JUDICIAL AVALIADOR

ANTONIA 62 9.8203-1950

BAYLON FILHO 77 9.9981-7749

CONTADOR NETO RODRIGUES - 77 9.9909-9319

CONTADORA EIDE RODRIGUES - 77 9.9971-1482

DELTAVILLE 61 9.8530-2165

DR. AERSON 77 9.9985-6428

DR. ANDRE LUIZ - 77 9.9949-1435

DRA. AUREA 77 9.9971-7392

DRA. LINDA ARAUJO - 73 9.9131-0503

DRA. MARICELLE BARRETO - 77 9.9946-2229

EDNA 77 9.9118-1021

GELSON 77 9.9908-7042

HABITAR 3D - GUSTAVO NEIRA 77 9.8808-8888

HAMILTON 77 9.9976-4971

HILDA 77 9.9915-1413

IMOB - ED WILSON 77 9.9933-3546

JHONATAN - 77 9.9946-9098

JHONATAN 77 9.9946-9098

JOSE ROSA 77 9.8123-1717

LUZENICE MONTEIRO - 77 9.9829-8814

MIKAELE 77 9.9998-1929

NARA CARMO - 77 9. 9919-1005

NARA PIRES 77 9.9919-1005

SUELI 11 9.7214-2053

ZE PEREIRA 77 9.9134-5229
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PRINCIPAIS CLIENTES JURIDICOS
DESTE PERITO AVALIADOR

SUPERGASBRAS

CREFITO-

Comsefhe Regional de Fisinterapia e Terapia Ocupacional da 7* Regido

rJeltaville

urbanizando sonhos

ONSY)

CONSORCIO DE SAUDE DO OESTE BAIANO
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CORRETOR

CRECI:

CNAI:

I\nmAN@
FERREIRAN

16.273 BA
28.838 PTAM 035238

20 - DECLARACAO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

COFECTI

9% Regido - Bahia

DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA Nome do Corretor
de Imdéveis: Adriano Ferreira de Souza, CPF n° 01288209509,
RG n° 1206881151 SSP/BA, CRECI n°® 16273, Endereco: Rua
Tapajbds 799 Casa Modelo Cidade Nova, Barreiras-BA. Declara
a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Rural

Tipo: Fazenda

Por solicitacédo de:

Nome do Cliente: BAHIA TRIBUNAL DE JUSTICA - TJBA
BARREIRAS-BA. 08 de dezembro de 2022.

21 - SELO DO PTAM

Usado pelo COFECI (Conselho Federal de Corretores de
Imbéveis), com inscricdo no CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobilidrios), criou o selo digital em cébdigo QR, para ser anexado
ao PTAM.

SELO CERTIFICADOR DIGITAL
CNAI, IDENTIFICADO PELO

N° 035238
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CORRETOR

CRECI:

CNAI:

I\DRIAN@
FERREIRAN

16.273 BA
28.838 PTAM 035238

22 - TERMO DE ENCERRAMENTO

E tendo concluido o presente Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolédgica PTAM (Laudo de Avaliacdo) em 77
(setenta e sete) péaginas numeradas, folhas digitadas em um
sé lado, em papel formato A4 branca, selo QR Code de n°
035238 do COFECI, tudo firmado e assinado pelo perito, requer
juntada no parecer.

Este laudo técnico servira de prova técnica, material
e legal para substanciar a matéria e sb6 podera ser contestado
tecnicamente por profissional legalmente habilitado e
qualificado junto ao seu respectivo conselho de classe CRECI
e inscrito no CNAI, ou seja, Perito com produgdo de
documentos técnicos de igual teor, acervo técnico especifico
de pericias e nomeagdes Jjudiciais que comprove sua
habilitagdo em roll de peritos.

O presente PTAM somente serd valido no original, sendo
expressamente proibida sua reproducdo integral ou parcial,
sob as penas de lei. Poderd sim, se necessario, reapresentado
aos subscritores para conferéncia e reavaliacéo.

Datas
Da vistoria no imével avaliando: 19 de janeiro de 2023.
Da finalizagdo do PTAM: 31 de janeiro de 2023.

As informacdes contidas nesse relatdédrio sdo para uso
restrito e exclusivo do contratante, ndo podendo ser
modificado, copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia
autorizacdo por escrito do perito responsavel, sendo que o
seu uso indevido estard sujeito a aplicacdo da legislacéao
competente.

Perito Avaliadst Imobiliario CNAI 28.838
Corretor de Iméveis CRECI/BA 16.273-F
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